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Repertorio n. 38.884 Raccolta n. 12.378
Verbale di riunione del Consiglio di Amministrazione
della Fondazione "SCUOLA DIOCESANA SAN GIUSEPPE".
(esente da imposta di registro e bollo ex art. 82, c. 3e 5, D. Lgs. 117/2017)
REPUBBLICA ITALIANA

L'anno duemilaventitré, il giorno diciannove del mese di gennaio, in
Torino, nel mio studio in Via Cristoforo Colombo n. 1, alle ore 14 e minuti
45.

(19-1-2023)

Innanzi a me dottor GIANDOMENICO BONITO, Notaio in Torino,
iscritto al Collegio dei Distretti Riuniti di Torino e Pinerolo,

sono presenti i signori:

POPOLLA GIANLUCA, nato a Pinerolo (TO) il 24 maggio 1968,
domiciliato per la carica presso la sede legale sotto indicata, che interviene
al presente atto non in proprio, ma quale Presidente del Consiglio di
amministrazione della Fondazione:

"SCUOLA DIOCESANA SAN GIUSEPPE", con sede in Susa, Piazza
Savoia n. 23, codice fiscale 86500190011;

iscritta in data 14 maggio 2003 al n. 361 nel Registro Regionale
centralizzato provvisorio delle Persone Giuridiche, con delibera di Giunta
Regionale n. 39-2648 del 2 aprile 2001;

PODDA CRISTIAN, nato a Pinerolo (TO) il 31 ottobre 1985, domiciliato
a Torino, Via Gamalero n. 6,

comparenti tutti della cui identita personale sono certo.

Il signor Gianluca POPOLLA, nella sua predetta qualita, mi chiede di
redigere il verbale della riunione del Consiglio di Amministrazione della
predetta Fondazione, qui convocato, in questo giorno, ora e luogo, per
discutere e deliberare sul seguente

ORDINE DEL GIORNO:
1) Approvazione nuovo Statuto sociale per iscrizione della Fondazione
al RUNTS, alla luce della Riforma del Terzo Settore;
2) Nomina Organo di Controllo;
3) Varie ed eventuali
Assume la presidenza, ai sensi dell'art. 8 dello statuto, il signor Gianluca
POPOLLA, il quale
constatata

- la convocazione, ai sensi dell'articolo 6 del vigente Statuto, del
Consiglio di Amministrazione a mezzo di avviso recapitato a tutti gli aventi
diritto in data 9 gennaio 2023;

- del Consiglio di Amministrazione l'intervento di esso Presidente e,
tramite collegamento in audio-video conferenza (su piattaforma Microsoft
Teams) dei Consiglieri signore Erika Liuzzo, Marilena Gally e Suor
Assunta, al secolo Alima Cortese; assente il restante consigliere Don Ettore
De Faveri;

dichiara

la presente riunione consigliare validamente costituita e conferma a me

Notaio l'incarico di redigerne il verbale.
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Prendendo la parola, il Presidente espone i motivi che rendono
necessario adottare un nuovo testo di statuto della Fondazione conforme al
Decreto Legislativo 3 luglio 2017, n. 117 ("Codice del Terzo Settore" -
"CTS"), affinché la Fondazione possa assumere la qualifica di ente del
Terzo settore.

Specifica che la Fondazione:

- assumera la nuova denominazione "FONDAZIONE DIOCESANA SAN
GIUSEPPE ETS";

- sara disciplinata, in particolare, dal Titolo IV (artt. da 20 a 31) del CTS e
non rientrera in nessuna categoria particolare di enti del Terzo settore, di
cui al Titolo V del CTS.

Il Presidente, quindi, illustra e commenta i punti piu salienti del nuovo
statuto. Si sofferma, in particolare, sull'attivita d'interesse sociale svolta
dalla Fondazione, sull'assenza di scopo di lucro, sulla destinazione del
patrimonio e devoluzione del medesimo in caso di scioglimento.

Specifica che l'attivita attualmente esercitate dalla Fondazione rientra
gia tra quelle che l'art. 5 del CTS prescrive siano obbligatoriamente svolte
da un ETS e che, per assumere tale qualifica, € necessario adottare un
nuovo statuto conforme al CTS.

Nel nuovo statuto sara espressamente previsto che l'attivita della
Fondazione, di interesse generale per il perseguimento, senza scopo di
lucro, di finalita civiche, solidaristiche e di utilita sociale, avra ad oggetto in
particolare:

- educazione, istruzione e formazione professionale, ai sensi
della legge 28 marzo 2003, n. 53, e successive modificazioni, nonché le
attivita culturali di interesse sociale con finalita educativa;

- interventi di tutela e valorizzazione del patrimonio culturale e del
paesaggio, ai sensi del decreto legislativo 22 gennaio 2004, n. 42, e
successive modificazioni;

- formazione universitaria e post-universitaria;

- organizzazione e gestione di attivita culturali, artistiche o ricreative di
interesse sociale, incluse attivita, anche editoriali, di promozione e
diffusione della cultura e della pratica del volontariato e delle attivita di
interesse generale di cui al presente articolo;

- organizzazione e gestione di attivita turistiche di interesse sociale,
culturale o religioso;

- formazione extra-scolastica, finalizzata alla prevenzione della
dispersione scolastica e al successo scolastico e formativo, alla
prevenzione del bullismo e al contrasto della poverta educativa;

- servizi finalizzati all'inserimento o al reinserimento nel mercato del
lavoro dei lavoratori e delle persone di cui all'articolo 2, comma 4, del
decreto legislativo recante revisione della disciplina in materia di impresa
sociale, di cui all'articolo 1, comma 2, lettera c), della legge 6 giugno 2016,
n. 106.

In particolare, la Fondazione si propone l'educazione e listruzione
religiosa, morale, culturale e materiale dei giovani, provvedendo con
particolare impegno all’accoglimento di coloro che versino in stato di disagio
e/o di bisogno.

Ricorda che l'art. 12 dell'attuale statuto vigente recita espressamente
"Le eventuali modifiche del presente statuto e/o I'estinzione della



Fondazione saranno preventivamente sottoposte al nulla-osta scritto
dell'Ordinario Diocesano ai fini della loro validita e saranno
successivamente deliberate, a norma del codice civile, dal Consiglio di
Amministrazione, il quale provvedera altresi alla nhomina dei liquidatori ed
alla devoluzione dell'eventuale patrimonio residuo in favore della Diocesi in
cui I'Ente risiede, che dovra destinarlo a finalita simili a quelle espresse nel
presente statuto."

Quindi attesta che ['Ordinario della Diocesi di Susa, Don Mario
Daniele Giglioli, ha gia autorizzato, con provvedimento in data 16 dicembre
2022, le modifiche ora qui illustrate.

Continuando, dichiara che la Fondazione, per poter effettivamente
assumere la qualifica di ente del Terzo settore (ETS) e poter usare, nella
denominazione, l'acronimo "ETS", dovra essere iscritta nel Registro unico
nazionale del terzo settore (RUNTS), di cui all'art. 45 del D.Lgs. 117/2017 e
successivo DM del Lavoro e delle Politiche sociali n. 106/2020.

Come imposto dall'art. 30 del CTS per tutte le fondazioni del Terzo
settore, risulta anche necessario, ora, procedere alla nomina di un organo
di controllo, eventualmente monocratico.

Ricorda che la Fondazione & gia in possesso della personalita
giuridica, concessa dalla Regione Piemonte ai sensi del DPR 361/2000, e
specifica che con liscrizione nel RUNTS l'efficacia delliscrizione nel
Registro regionale delle Persone giuridiche sara sospesa fintanto che sara
mantenuta l'iscrizione nel RUNTS.

Nel periodo di sospensione (i) la Fondazione non perdera la
personalita giuridica acquisita con la pregressa iscrizione regionale e (ii)
non si applicheranno le disposizioni di cui al citato DPR 361/2000.

Dell'avvenuta iscrizione al RUNTS sara data comunicazione da parte
del RUNTS stesso all'ufficio regionale delle Persone giuridiche.

Dopo aver ricordato che per il mantenimento della personalita
giuridica, ai sensi dell'art. 22, comma 4, del CTS, la Fondazione deve avere
un patrimonio minimo non inferiore a 30.000 (trentamila) euro, dichiara che,
in previsione dell'odierna riunione consigliare, & stata redatta dal Dott.
Stefano Carpaneto, revisore legale iscritto al n. revisore legale iscritto al n.
158176 nel Registro dei Revisori legali, con studio in Torino, Corso
Matteotti n. 42, apposita relazione ex art. 22, 4° comma, sopra richiamato,
avente ad oggetto il patrimonio della Fondazione, con riferimento alla data
del 31 ottobre 2022, relazione asseverata con giuramento prestato innanzi
a me Notaio in data odierna, rep. n. 38.883, e che si allega al presente
verbale sotto la lettera "A".

Dall'allegata relazione, si evince che il patrimonio della Fondazione,
alla predetta data del 31 ottobre 2022, non €& inferiore al detto valore
minimo di euro 30.000.

lo Notaio attesto, pertanto, che sono verificate in capo alla
Fondazione tutte le condizioni prescritte dal Codice del Terzo settore (i) per
il mantenimento della personalita giuridica e (ii) per assumere la qualifica di
Fondazione del terzo settore.

Terminata l'esposizione di quanto posto all'ordine del giorno, il
Presidente invita i Consiglieri a deliberare in merito.



Segue quindi un breve scambio di ulteriori ragguagli ed informazioni,
in seguito al quale il Consiglio di Amministrazione, previo accertamento da
parte del Presidente, con il voto favorevole di tutti i Consiglieri intervenuti,

DELIBERA:

- che la Fondazione, stante l'attivita di interesse generale svolta,
ricadente nell'ambito previsto dall'art. 5 del CTS, assuma la qualifica di ente
del Terzo Settore;

- pertanto, di voler iscrivere la Fondazione nel RUNTS ed, in
particolare, nella sezione "Altri enti del Terzo settore", di cui alla lettera g)
dell'art. 46 del CTS, con mantenimento della personalita giuridica,
sussistendo le condizioni prescritte, a tal fine, dall'art. 22 CTS;

- di approvare, articolo per articolo e nel suo complesso, un nuovo
testo di statuto, adeguato al CTS, formato da 14 (quattordici) articoli, che si
allega al presente verbale sotto la lettera "B", che disciplinera il
funzionamento della fondazione solo a decorrere dall'iscrizione di questa
nel RUNTS, dando atto che fino a tale iscrizione lo statuto rimarra quello
attualmente vigente;

- in particolare, di modificare la denominazione in "FONDAZIONE
DIOCESANA SAN GIUSEPPE ETS", che potra essere usata solo dopo
l'iscrizione nel RUNTS;

- di nominare, quale Organo di Controllo monocratico, per la durata di 5
(cinque) anni, il dottor Cristian PODDA, soprageneralizzato, odierno
comparente, iscritto al numero 175755 nel Registro dei revisori legali, con
D.M. del 12 ottobre 2015, pubblicato sulla G.U. della Repubblica Italiana n.
83 del 27 ottobre 2015;

- di affidare all'Organo di controllo tutti i poteri previsti dall'art. 30 del
CTS, ivi compresa la revisione legale dei conti, al superamento dei limiti
previsti dall'art. 31 del CTS;

- infine, di dar mandato al Presidente del Consiglio di Amministrazione a
procedere a quelle modifiche, aggiunte o soppressioni che fossero
eventualmente richieste dall'ufficio del RUNTS per ottenere l'iscrizione della
Fondazione nel registro medesimo.

Il dottor Cristian PODDA, odierno comparente, dichiara di accettare la
carica affidatagli e delega me Notaio alla pratica di iscrizione della sua
nomina nel Registro unico nazionale del Terzo Settore.

Null'altro essendovi da deliberare e piu nessuno avendo chiesto la
parola, la riunione & sciolta alle ore 15.

Il Presidente mi dichiara che la Fondazione & titolare del seguente
autocarro:

= FURGONE CITROEN - targato CE 423 SZ.

Il Presidente mi dispensa dalla lettura di tutti gli allegati e mi autorizza
al trattamento, conservazione e comunicazione dei dati risultanti dall'atto ai
sensi della normativa in materia di protezione dei dati personali.

Spese a carico della Fondazione, che richiede I'esenzione
dall'imposta di registro e di bollo ai sensi dell'art. 82, commi 3 e 5, del



D.Lgs. 117/2017.
Richiesto, io Notaio ho ricevuto il presente atto, che ho letto ai

comparenti, i quali lo confermano e lo sottoscrivono alle ore 15.

Scritto in parte da persona di mia fiducia ed in parte da me su tre fogli, di
cui occupa otto intere pagine e quanto di questa.

In originale firmato:

GIANLUCA POPOLLA

CRISTIAN PODDA

GIANDOMENICO BONITO - Notaio.
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“Si cémr;'dem palrimonio minime per il conseguimento della person;ti_fl‘d giuridica una somma liquidn e
- disponibile non inferiore a 15.000 ewro per le associazioni e a euro 30.000 per Iefar;_dazioni.' Se tale

patrimonio & costituito da beni diversi dal denaro, il loro valore deve risultare da una relazione gi wata,

allegata all'atio costitutivo, diun revisore !egale odi una societd di revrsz'ane legale iscritti neff ‘apposito

regisim

il Leglslatore noh ha ritemuto di speclﬁ care le metodologe di stima appllcablh ncmmcno con ru:mo ad

altre norme di legge e non wene perfetlamente esphmtato lo 500p0 ¢ l'cggetto della relamone giurata

Lo scnvente ritiene che in ogm caso si debba pmcadere ad una valu’ramone ana]mca degh clementi

-~ dell'attivo ¢ del passivo che andranno a formare il patrimonio dell'assoc:amone neI su0 complesso,

tenendo conto dell'adeguatozza dei principi contablh adottati,

Nel caso in esame, quindi, partendo da una situazione patumomalc aggiornata, lo scrivente valutera, in

 fase cogmtlva, Ia posslblllta di rettificare la valutazione di alcune ‘poste di bﬂanclo allo scopo di
rapprescntare piti fedelmente, nella relazione di stima, il valore attuale correlato a.I]a. vita utile resicua.. -

Gli eventuali aggiustamenti non comporteranno necessariamente iscrizione di nuovi valori nella

contabilita della Fondazione, cssondo finalizzati esclusivamente ai tisultati della penzm.

Dopo aver ac.certato I'eventuale necessita delle predetto rettifiche, si focalizzera lartivit sulla convallda g
- degli. elementi oontatn!l esistenti, in modo tale da consentire la valutazmue del patumomo netto in essere .

secondo corretti pl'll‘lclpl contabili e in un quadro di nermale funzionamento, -

2. Notizie generali sulla Fondazmne

La Fondaziene, ¢he non ha scopo di luero, fonda la propna atf.wui sull’educazmne e,

rmpegno all’accoglimento di coloro che versino in stato di disagio e/o di bisogno.

'Per il raggmngimenio dei suoi fini, come da statuto vigente, la Fondazioné pub in parhcolapc
a) ~ realizzare e gestme direttamente o 1nd1rettamente attlwté. e progottl che POSsano formm"'

- sullistruzione religiosa, morale, culturalc € matcrmle dei giovani, provvedendo con parnco]are'- -

Servizi 61 namra SOC.IO educativa nonché di formazmne scolastma, extrasco]astlca e ncreatwa '

culturale ed economco,

EREREES

b) promuovere e sostenere ogm attmt& vo]ta all'i nscznmento 0 al remscumento nel mondo

_ della persona, mn partlcolare attenzlone allef realt& p1u svaniagglate dal punto dl wsta socmle _

del lavoro del 1ovan1, favorendone l’onentamento scolastlco, la formazione e la ri uahﬂcazmne
g q

professnonalc, il perfezionamento, I’aggiornamento e la specializzazione;

c) promuovere, sostenere e realizzare du'ettamente o indirettaimente programmi orgamcl €
funzionali in favore delle nuove povertd; : : -

d) operare, nell’ambito della comumt& civile, per promues ST

cristiana, capace di offrire opportuni sostegni alle famiglie e dj

(& comunitaria . -
RN bambini ed
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alle loro cs1gcnze
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. sp'mtuale cultm’ale ¢ professrona!e della popnlamone S
Cla Fqndazmuc “SCUOLA DIOCESANA SAN GIUSEPPE” ' origme ﬂall OPERA PIA- SCUDLE
B il 1sﬁtuzmne nsale al 1332 data del'la, morte della Slg ra Llii:l(WlGa Lautcrl, la quale
' 'de&tmo 11 Suo patnmomo ad un’eﬁgenda opecra di educazmne é d1 ishuz:lona in ﬁwore dl ragazz1 3 mgame
g delle fb.tmghe povera dl Susa sotto Ta’ sorveghanka tle]le Sum'é di San Gmseppm G T
. :Nel nspetto deila volonté.testamentane della sorella, nel 18401l Canomco Lautarl avviava 11 prlmo corso

o di scuola gratuxle femmtmh, al quale nel 1843 faceva segulto, opera dal ’Vcséovo di Smsﬁ, Mons. o
' _vanbm Antomo Odone, quello de]le scuole maseluh grazla alla dsfvohz.lonc a‘edltana mclié de1 bem _'

. del p:twedettu Canmuco Lauten

_‘ Con Reglo Decreto del 2 genmuo 1849 le Scuole Gmhrlte otten;tero daI Governo Sa;:do-ﬂemonteseuna Co

-' pnma appmvazmne, cha dtvenne def’ mtwa, con 11 R. D del 9 ottobne 1853. G '_ '

ondere all’Ente “Obcra Pla ch Beﬁeﬁcenza” un contubuto annuo pari alla metﬁ della

'spesa complesswa S - : i o

_ la sedeattuale, fatfa costn.ure dal Vescovo Monmgmr Gluseppe Garhen che afﬁ'ontb con coraggm nun

' 'poche dﬂ‘ﬁcolté futnaugurata nel 1975 1 veochlo stahl]e mﬂfatlsconte arasfalo dwtrutto daunmcandm
" nel 1969, | AERLY e e

_'._..'Nell’anno 2001 la scuola, ottenne anoha la pant& & per l‘evolvem della sﬂ:uazmne stunca e

': l’interessmnento del Vescovo Monslgnor Alfonso Badini Confalonien da Ente di Bencﬁcenza dwenne
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2002 l‘Ist!tuztone si & dotata dell’ attuale statuto assumendo ]a veste glundlca di Fondazione e rientrando
nell‘orlgmano alveo degli enti di diritto privato.
Con determinaziene del 23/01/2003 la Regione Piemonte, Direzione _Pol_il_fi.ch_e Soctali — Settore
Promozione attivita aliri soggetti pubblici e del privato sociale préndeva atto che L'Opera Pia "Scudle
gratuite di Susa _con sede in Susa, Istituzione Pubblica di Assistenza e Beneﬁoenza giwidicamente
riconosciuta a norma della Legge n, 6972/1890, con deliberazione n. 7 adottata in data 07/12/2002,
richiedeva il riconoscimento della personalita giuridica di diritto privato a seguito dell’appmvazmne del
nuovo statuto che aveva variato la denominazione da Opera Pla "Scuo]e gratuite di Susa" a Fondazione
"Scuola Diocesana San G1useppe" S o o
L’Amministrazione dell'Tstituto veniva affidata ad una Direzione costltmta da cmque componenn di cui
tre, compmso il Wescovo che la presiede, erano autorita rellglose o .
La proposta veniva motivata dalla natura privatistica dellistituzione ed altresi dalla necessita di dotare
Iistituto di uno statuto pidl conforme alld legislazione vigente ed alla mutata natura giuridica, .

 La Rogione Piemonte pertanto, ritenute soddisfatte le condizion previste dall'att, 2, lettere ), c1), o2)
del(a LR. 19/03/1991, n. 10, per il riconoscimento della personalita giuridica di diritio privato in quanto

| l'aitivita dell'Istituto si inquadra in una pid generale finalita reli giosa riconnsceva I'idoneita all’ iscrizione
nel regisiro regionale centralizzato prowzsono delle persone giuridiche pnvate, di cui alla D.GR. 39-
2648 del 02/04/2601,

In base allo Statuto in vigore, cosi come da atto costltunvo, gli organi della Fondazione sono:
a) Il Consiglio di Amministrazione; ' '
_b) Il Presidente ed il Vicepresidente.

Ormai da molti anni con le Suore lavora personale laico qualificato: la Fondazione per lo svolgimento
della propria attivit3 di interesse generale ha in essere contratti di lavoro dmmdemte con 12 pmsone laiche
di cui 9 insegnanti, 2 educatori ¢ 1 collaboratore scolastico. '

11 contratto collettivo nazionale di lavoro applicato & AGIDAE,

Al31/10/2022 gli studonti iscritti risultano 110;

3. Organizzazione contabile
La Fondazione & dotata di un impitmto contabile ordinario ¢ redige le scritture contabili sistematiche atte
a espnmere con compiutezza e analiticita le operazioni poste in essere in ogni periodo di gestione.

La Fondazione redlge i propri bilanci secondo il principio della competgn,_za
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Libro giurnii]e conti mastio;
2. Schede contab]h | o
Sono stati moltw oggetto & venﬁca, i se:gucmu 11br1 e documentl
- fatture fomlton ealit dowmentl di spesa, T S .
- libr soctah - perizia estsmatwa lmmoblle di 'pmpr[etﬁ a fmna dell archltetlo Scluan Edaardo, 1scritto
all’ Ordme degh Archltettl della Provmma ch Tonno aln® 10391 redatta in data 18!10!20‘3.2
4. Datl di sintem (lt;lla smlanonc pnlrimomale al 31.10.2022 ' S

LT T T A SR T e b i ry— ARRICINE U__,\_,__w, e LT i e T T L T e Rl

Si & presa in GOIlSldﬁI‘ﬂZ({)‘Ile Ta sutuazmne pa.tnmonlale a] 31 ottobie 2022, come mnsagnata dal legale '

_rapprcsentante dalla Fondamone, agglomata a una data rion antenore a 120 glorm, in oﬁseqmo al dettato '

' chcm all'art. 2200mma4delDLgsn 117,’2017

i s

“pag. 6



: SITUAZ{ONE PATRIMONIALE

al 31.10.2022

IMMOBILIZZAZIONI IMMATERIALI _4.769,84
s«;ﬂwgre o 4,.769,84.'
IMMOBILIZZAZIONT MATERIALI 5'01,5_{1 '
mmobil N 551.127,16
Alri impianti e macchinari 3.993,00
Attrezzatura yang e minuta __man
| Macchine d'uf_ﬁ;iu .glef:U‘onlme 43_31"7"',45
Autocarr] 1,500,00|
PAC Fondo Unicredit __8800000|
DISPONIBILITA' LIQUIDE - 110, ;_29,3;
Unicredit Banca Spa cfc20085524 o _'119_.5}1'91'
Cassa contantl ) ';,41'
ALTRI CREDITI - - _ 3.606,54
Crediti erariali e previdenziali 54

FOND AMENTO a007r. 78
ON OTRATT FINE RAPFORTO _ 239377'74._ .
Fondo Trattamento fine rapporto 2097774
D I" 12.182,22
| Debit verso formitor 12.162,22
ERARIO Cfm'l'o DI IHPOSTA- 2,179,95
Erarloc,! teriute lavoro dipendente | _ -2.179,95
ENTX PREVIDENZIALI eAssrerNZIALI o oy 2
Contributi INPS. BT |
(-\ | . =
¥ R
%‘—.. ‘uf 1 ?/




DEB[TIVERSO IL PERSDNALE_ ' K o = 35.158,98 .

Dlpenclentl c{leh1buanni Co L . 19354’09 y

DIpenclenti cjretribuziom dlfferibe Lo ° ’ 15804“89 IREEE ST

FONDI AMMORTAMENTO mnon:uzzhz:om T v e
IMMATERIALY : S B 4.769,84 R

Fd°ammt°,5°ﬂware G Boo s e 475984"j"’ﬁ'_"j":"'_'""'j..’"""'

FONDI AMMORTAHENTO IMMOBILIZZAZIONI MATERIAI..I -:. B 57 193’33. -

FdoammtoAltrl lmplantlemacdunari '_ R . ' ) 19*141 03-.‘, TR

Fudo amm fo aftreratura varis e minuta

Fondo di dotazione. L A12.599,75

oy L’deblll & stata consaderata la rea}e consmtenza debitoria. .
hzzmom matenah sono valonzzatl 4 valore contabllc netto, valutatl al .
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' ammortammto

gl prm(:[plo generale ed mformatoresam comunque quello di evitare soptawalutazmm del capitale, -

Pertanto si procedcm a sva]mazwne diretta. . . -

]I\MOB[LIZZAZIONI IMMATERIALI '
Risultano iscritte per Euro 4.769,34. _ i .
Le immobilizzazieni immateriali sono rappresentate dal software capitﬁlizmio '

Consideratal’ aleatoﬂet& del recupero della spesa si & proceduto ad azzerare interamente la voce edil su0

corri spondente fondo dl ammortamenio.
Valore di perizia; Euro ZERO

IMMOBILIZZAZIONT MATERIALT
Rasull:ano iscritte per Euro 601 212 32, )
Le 1mmoblllzzaz10m malmah s0no rappresentahe da:

I) Immobile sito in Susa, Piazza Savoia 23/A del va.lore contnbﬂe Euro 551 127 16 mdmduato con

. valutazmne del 2002 quando si procedette alla costituzione della Fondazione ed alla determmazmne
della consistente patmnomalc, '

~ 2) Aliri impianti e macchmarl valore contablle Euro 3933 00 rappresantah da nnpumn eollegatl"

all’immobile (es. Caldma), :

-3} Attrezzatura Varia ¢ minuta valore contabﬂe Eum 774, '?0 rappresentata da bem dl v&lore umtano.

' mfenorc aEuro 516 45

4 Macchme d’ufﬁcm elettmmche valore contablle Euro 43 817 46 rappresenwte da persunal compulfn-

stampmm prmettore, a

5) Autocarro valore contabrle Euro 1500 rappresmtato daI furgonc CITROEN .TUMPY targato

CEAZSSZ

Perla valutazione di tali beni si & proceduto alla verifica dell’esistenza degli stessi nella sede della scuola .

Per mdmduare il valore dell’immobile ci si & avvalsi della perizia allcgata (all 1) facentc parte del

 presente documsnto redatta in data 13."10!2022 dalI’Arch Schlarl Edoardo 1scr1tto a]l’ordme degh..

Al‘ChltBﬂi de]la vamcla di Tormo al n® ]0391

~ Per quanto riguarda 1’autocan~o sid fatta una ricerca sulla quotazmne on lme d1 bem analoglu (sxto.
B wwwautosmut% it), mentre per gli aliri beni si & proceduto ad una valutazmne prudemmle che ha

determinato prevalentemeute l’azzemmento del valore, tenendo conto della storicit degh stessi e dei
' relativi fondi di ammortamento. 81 & manteuuto perlanto un va.lore supmom a zero esclumvamente per 1
- beni acqmsta.tl recentemaue (anuo 2022)

+

Peri bcnl a oul wene atﬁnhulto un valm‘e paria zcro 51 é pmcedl.rto ad ; caefea) ] __ : aﬁi'o f;)ndo di

pag. 9




_ 1) Immobﬂa 31tml1 Susa, Plazza Savoia 23,’A del valme (h perma Euro 65 0. 000 -' B

2) Altrl 1mp1ant1 ¢ macchman valore di perizia Euro ZBRO

3 Attrazzatma Vana e minuta valore di panz:la Euro ZERO .
N 4y Ma,cchma d’ufﬁclo elettmmche valore contahlle Euro 2. 000
3) Autocam:- valorc di penz:la Buro 1 500 . '

CREDITI

Rlsu!.tano mcntu per Euro 88 000, 00 :

Sono rapprasentan dal Pumu di Aodumulo del Capltale (PAC) presso Ist:ltuto dl Credlto Umcfed1t Banca'. o
S.p. A., destmato a copnra I eventuah emgenze di hquldﬁé futura per far fronte al pagamcntc de[ Fondu o

Trattamentn di Fme Rappotto

| Rlsultano iscti perEur i19379 32 | C _
.‘Sono Stﬂtl opportunamente cuntrollah gh estram cunto emess1 dall Istituto di _Crg:c:l_lfi;;_x_', a_;iig' datadal R

i 'valore dlpeazia Euro 119 379 2.

: AL'I‘RI CREDITI
' Rwultano lmthperﬁ‘um 3. 606 54. :
a Sano rappresenfati da credit; per accuntl IRAP dal versamento d1 una ntenuta d’acconto cul

. -‘la faftura é da anuclpazmm per conto dcll’INPS e

Valore i porsis iz Buro 3 606,54, o
. P |

' FONDO TRATTAMENTO DI F[N’E RAPPORTO

R.lSultﬂ lscntto per Euro 239, 9‘?7 T4 _' ' _ : . .

'E |l deblto rappresen,taxoudall’accm}tonmnentn au.nuo nfento ai rappom cl| lavoro al 31;’12/2021 si nlava
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* DEBITI VERSO FORNITORI

Risultano iscritti per Euro 12.182,22.

I debiti verso fornitori sono stati valutati al valore nominale, risultante dai documenti contabili. L"importo
corrisponde al debito effettivo, non richiede pertanto rettifiche: .

Valore di perizia: Buro 12.182,22.

ERARTO C/RITENUTE LAVORO DIPENDENTE

Risultano iscritti per Buro 2. 179,95,

T debiti sono relativi alle ritenute su rapport:l di lavoro dipendente operate 31 ofiobre 2022

i debito & stato riconciliato con le informazioni fornite dal consulente del lavoro e con le deleghe F24
~ versate. L’importo corrisponde al dcbuto effettivo, non richiede pertanto rettifiche,

Valore di perizia: Eure 2, 179,95,

ENTI PREVIDENZIALI ED ASSISTENZIALY
Risultano iscritti per Euro 7.287,02. o o , f—

1 debm sono relativi ai contributi previdenziali a carico dei éhpendenu € collaboratori coordinati
continuativi e a carico della Fonda,z:mne, relativi al mese di ottobre 2022, versati nel mese di novembre
2022. 11 debito & esposto al netto di conguagli di mensilita precedenti pertanto al fine della valutazione si
procede ad allinears [a posta con il deblto desumibile dalle note oontahh del 31/10/2022,
Valorempenma. Euro 8.118,22. ' :

DEBITI VERSO IL PERSONALE
_ Rwultano Iscrlttl per Euro 35. 158 98.

. 31!10}’2022 Ammontanp ad Euro 19. 354 09

: "._ .'_ConSLdemndo che I’meoblllzzazmne 1mmaterlale ai ﬁm de]la vai (IO

- Il debito & stato rimnclhato con i dati rilevati dalle note contabili fornite dal consulente del [avoro e da1 _
- pagmnenn effettuatl dopo il 31/10/2022, - .
- Ladifferenza pari ad Euro 15. su4 898 mlanva alle retribuzioni dmtfente di mmpetenza 2022.
. _'Valore chperma Eum 35, 158 98

~ FONDI AMMORTAMENTO IMMOBILIZZAZIONI IMMATERTALT
~ Risultano iscritti per Buro 4.769,34. _ .
Il fonde ammertamento del[e immobilizzazioni zmmaterlah é rapprasentato dall’ammortamento del

. soﬁware che risulta i mteramente ammumzzato

“ZERO s pmcede comspondentemente ad azzerare anche il t‘oudo i




Valore di penzn.a,. Bﬁr&a ZERO'.- |

FONDI AMMORTAMENTO MDBILIZZAZIONI MATERIALI

Rlsultano 1scrltt1 per Euro 57. 193 33.

o fondo mnmortamento delle 1mmublhzz.azmm mate.rmll é rappresenmxo dall’ammurtamento de]le

seguenu oategone
1) Fondo Ammortamento immobile Eum 4. 612 50

2) Fondo Ammortamento altn 1mp1ant1 emacchnarl Euro 19. 141 08

' '3) Fondo Ammortmncnto attrézzatura varla e mnmtn Euro 774 70;-

' 4) Fi cmdo Ammnrtnmcntﬂ macohme d’ufﬁcm elettromche Euro 31 165 05

5) Fondo Anunorbamento autocam} Euro i 500,

'Conmderando che parte delle 1mmob1hzzmum ai fim de.lla valutazlone sono staie rettlﬁcate in B

- d1m1nuz1one si pmoedo corﬂspondmtemente a ndurre propormonalmente i fondl dl ammorlamento

: 1) Fondo Arnmnrtamanlo mlmobﬂe vaiore di perma Eum 4 612,50;

-_ B 2) Fondo Anundrtamento altn nnpiantl e macchmarl valore dl penzla EuroZERO
3) Fondo Amm:arﬁamento attnezzatura vana e nunuta valorc dig penz.la Eum ZERO

o '4] Fonda Anmorlammto macchine d‘ufﬁclo elettromche valore* cotrtablie Euro 400 (]{J
o 5} Fondo Amortamonto s ugtocarra valero d1 perizia Buro 1.500,00. i

Stima del patrlmbmo netto

_ Con nfermmto a quanto pr@cedentemente del:m s1 nassumono i valon cha verranno

g i cons1dcrazione pf.n: la detarmmamone del patnmomo natto

";,-'valore r.:untabnle"-. s

pres.i. in

valore perizia

IMMOBILIZZAZIONI IMMATERIAI..I R

4.759,34 L

“om|

i T 475934_” -

| I““O"Iw"m “"‘TE““'-I 'Iso1 1.212,32| . 65350000

Im‘“”b“' 551 127, i6 ' gs0.000,00]
| At impiant emacx:hlnari “3.993.00| 00
a_h_ttrezm_ra_\faria em!nuta N ;54,7_0 - 0,00
Mexghine dufco stioniche - 743-.'5-'-15415- BT T
utoea s 1509, oo' 150000'
C“Dm R ss ooo ool | . 79.030,37
! ‘“ ) gz




|PACFondo Unicredit .. ssoongo| | 79003
- mqummm LIQU.;DE.. | 119'379'32_ .119.57932
UnicredItBanca Spacfc20035524 ' 119377'91 1.15'377'91
Cassa contantd ot _ »
| aLTRI cREDITI " vevssa| | oo
Cfédltl t:arérialluépre&rld;enz'lali R e ]

FONDO TRATTAMENTO FINE RAPPORTO '239'97',?"7 " 255.077,74
Fondo Trattamento fine rapporto | 239.977,74 255_977;‘7 4
DEBITI | 12.182,22 12,_182,52
| Debit verso fornitorl | 12.182,22 12.182,22
| ERARIO €/SOSTITUTO DI IMPOSTA ';_17'9’5-5 '2_11;9'95
[ Eratio fritenute lavoro dipendente 2_179.'9'5 | 2.179.95
ENTI PREVIDENZIALY & ASSISTENZIALL 7.287,02 7 287,02
(|ContrbutiINPS 7.287,02 726702
- |PEBITIVERSOIL PERS"”‘”'E _ 35.58,08 35.158,98
| Dipendent cfretribuzion 1935409 19.354,09
Dipendenti g/retribuzioni diffrite 15,804,89 1-5.804'@9;
FONDI AMMORTAMENTO IMMOBILIZZAZIONL - .00
| IMMATERTALT 4.769,84 s
F.do a:m_rh.to Software ' 4.759,84 0,00
FONDI AMMORTAMENTO IMMOBILEZZAZIONI _ ‘ o
MATERIALI _ 57.193,33 6.512,50
F.do amn_i.fo Ifnmobill i | 4, 625_6 | 4612,50
F.do amm.to Altri impianti e macchinar 10.141,08 0,00
F.do amm.to attrezzaﬁjra varia e mi_nuta. | 0,00
1 F.do amm.to macchine d?qfﬁéjo_ elettroniche 400,00
| F.do amm.to autocan 1

_ 1.500,00{"







11 sottoscritto a conclusione dell'elaborato puo affermare coscientemente che ]a valutazione dei bem
costituenti il patr:rucmio dell'ente & stata precllsposta tenendo premnte gh scop1 volun daIIa [egge
o _E' stata soeltalametodologadglfpamomamphce L L e B R
) I criten anut'ﬂtl\"l d.l tipo prudenzm]c:, hamw consenmo d1 fotografare il cmnpl&sso patrimomale nella sua -
contmmtﬂedawalarxdl ﬁmz:onamento : A ey B
'11 sottO$cr1tto partsnto PO S RS

, 3, che il patnmomo petio deIla Foncrazlm__"scmm DIOCESANA SAN G‘IUSEPPE_ non 2 mfemre_a_ .
’_:_'euro30 00(1,00 (tmntam , 00) Tequisito mmm'stablllﬁoper scnz:one al Regmtro degh Entl del Terzo

 Allegato 1: Perizia immobiliare Arch. Schiari doardo
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Perizla o Siima - Scuola Frimatia San Gluseppe

PERIZIA Dl STIMA —~ SCUOLA PRIMARIA SAN GIUSEPPE

comune di Susa :
Perizia di stima analitica tesa ad individuare il pit probablle valore dl mercato dell‘immobue scolastico slto
nel Comune di Susa (TO). .

COMMITTENTE

Fondazione Scuola Diocesana San Giuseppe
Piazza Savoia 23/A — 10059 Susa (TO}

C.F. 86500190011 '

Legale Rappresentante:

Gianluca Popolla

via Santa Maria 1 — 10050 Novalesa (TO)
PPLGLCBBE24G674K '

TECNICO INCARICATO

Arch. Edoardo Schiari

via Levis 40 ~ 10050 Chiomonte (TO).

P.lva: 12171830018 .

Iscrl'lto allordine degli Architetti di Torino nr. 10391

PREMESSA ALLA METODOLOGIA DI STIMA

Considerata la diffi corta nella valutazione di stima di un Jmmcblla a deslmazuone duso mista tra pubbhco e
privato e pif specrﬁcatamente di una scuola. Risultando complesso ottenere un valore preciso attraverso una

_stima diratta, ed essendo imposaublle Operare una comparazions di mercato, per la natura stessa dell'edificio,
‘per una valutazlona pill precisa delI lmmoblla si intende procedere cen una stlrna per valare di ricostruzione

deprezza'to

" Prima di procedere alla stima, si precisa che il metodo di stima utilizzato, “per valore di ricostruzione
‘deprezzato” & quello comunemente utilizzato perun glud|2|o di congruita circa la compatibilita ecenomica di

una determinata operazione immobiliare, ovvero per individuare un valore al di sopra del quale la parte
acquirente ha maggior convenienza a costruire un nuovo m‘nmoblle e al di sotto del quale Ia parts venditnce

non ha pitl convenienza alla vendita,

Nel caso specifico, il giudizio di congrmté non derlva da una reale necessita di trasferimento del bene nella
situazione urbanistica esistente, ma il Pprocedimento si ritiene equo ed applicabile per Iottemmento del valore
richiesto dalla pmpneta

A monte della valuiazmne per analisi indiretta framite it valore di ricostruzione deprezzato, si & aperata una
valutazione diretta utilizzando i valeri forniti dalf OMI e dal borsing immobiliare per immobili analoghi anche se
diversi, per oftenere un prezzo di massima, a verifica e confronto del valore calcolato con il metodo del valore

i ncostruznone deprezzato




* Porizia i Stina ~ Soiola Primezia S Giuseppe -

: : - SOMMARIO
[ InquadramentoDocumentale P S

Il Scheda deli'lmrnohlle
U Dncumentazinne Fotograﬁca

iv. Valutazmne diretta de!!'[mmobtie ioeriearesbieneirnreer oL en e rasneses ennr s 4 cnmEr e
V Valutazione de[l’lmmoblle per costo di ncostruz:one
VI _ Calcnlo del Costo d| costruzione (Cc) ties amesmemians savansasan dni inasmmress
Vil Calcolo del costo del terreno (Vle) e e
'_ VIII Slstemazmne esterna (Se)
- Ii(l "Galcolo deg[: anorarl professmnall (Op)
X Calcolo degll onerl d; costruzmne (Oc) "
. __Calco!o delle spese generah (Sg)




Pertzia of Stima — Scuofa Prinaria San Giuseppe

I Inquadramanto Documentﬂle
L'immobile oggetto della presente perizia & situato nel centro storico del CDmuna di Susa {TO) in p:azza
Savoia 23/A, ed & denominafo “Scuola anarla San Gll.lseppa

~ L'edificio si colloca in prossimita dello scavo archeo!ogico da\rantl al palazzn del seminario e poco distante
dalla cattedrale e dalle ports romane dl Susa. Aﬁanoo della scuola sz collocano I'edlﬁcio delle scuole superiori
e medie di Susa. . o

A livello catastale limmobile & cosi |dent1ﬁcatn‘ Fogllo 1 Pamcella 346

o fabbncato & 1dentrﬁcato da PRGG come “S.a.l a 45" e Identlﬁcato dal PAI i:".'oh _Qlass’s’f }!c.

'L'edlflclo é soggetto a vincoli paesagmst:cl In. parllcolare S idenhr‘ cato da PPR 2017 come: Bena ex L149?-
39 e presenta prossimita con: Lettera i — Le zone di interesse archeologico - art.23 NdA, e conil Torrente _
Dora Rlpana (Area tutelata per Iegge ai sensi dell’art 142 del Dlgs 42 del 2004)

Inquadremento PRGO/PAI

e e
_ .;‘,Sw:mwmmm




o _Perizfa aT Sﬂma Scua.'a anada San Gfusepps

.'nquadmmanto Catastan’e B

ne._ al éatasto tale porzione dell'edrﬁc:lq é anccra- :
"Uso ispetfo all ediﬂclo scolastico: .

: C _ |gﬂerﬂfo che lo-stato finale: al termine degli’ interventi; prewsto per fine ottob 2022 po:taré I'ex aliogg o _
'jad gsserg mlagrato ed incorporata nella scubla stessa, per Juesta valutazione I stato conmderato come -
tacente parte del complesso scolastm enon oome pomone di |mm0b|Ie ase stante come |nvece riporlaicr dal -

dccument[ catas’call




Perizia di Stima — Scuola Primeria San Gluseppe

Scheda dell’lmmoblle

'.Datl Catastall , . 3 : R . :
Fogho 1 Part, 346 Sub 2 Gat Af3, Classe 2 Conmstenza 3van: Superﬂcra 7‘1 m’ Randlta €135 92 3
'Fogllo1 Part 346 Sub. 4, cat Bf5 Gia.%e 2 Cons1stenza 3 773 me, Superf icie: 1 (}79111’ Rend lba€ 5 845 77

soth_l_:Q4 2:;1_ o

_ . “la_maggiar. parte nsalgono alla re
-adeguamentl successrvi Nello spéclf‘ ico i mpjanto eleb‘.nc:o si. pres 2

‘ngcessiterebbe diun nfacrmento e adaguamenlu L’lmplanto di

' caldafa a gasolio e termoslfoni. _

Nel c_omplessivo. perla éuc_ceséiva applicazione di coefficienti di




Pavicia o SHing ~ Souola Primaita San Giussppe 1
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lil.  Documentazione Fotog




Perlzla df Stima — Scuola Primaria San Giuseppe - Lo R T i
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Oft i b a'r Non esse d :
s scolastico in ,qggetto & stato possnbﬂe operare quesfa valutazione _
io immobiliare nonché quell in cati dal h_orsmo wnmob[llare ei%a )




= i . wn -:-aﬂ-‘l‘.f-.a
Perizia df Stima — Scuola Primara San Gluseppe : . e e Ee

| _ V Valutaz;one dall’lmmobile per. costo di rucostruzuone

Per - gmngere alla. valutazmne dell'immobile tramite procemmento analitico, di seguito, sara determinato in
“primo luego il “costo di ricostruzione”, ad oggi, di un edificio di pari volumetria e di ahaloga ufilita,
applicando poi adeguati coefficienti di svalutazione, connessi al degrado funzionale, tecnologlco e fisiologico,
atti a ricondurre il valore rlsoontrato alla siluazmne esustenie

Il costo complesswo dell'operazione Immabllrare sara dato daEa somma delle seguentl voclk:
Ce = Costo o costruzione e - E
Vi = Costo del terreno .
' Se = Sistemazione estemna
- Op = Onorari professionali
0c= Onerdicostuzione
Sg = Spese génera!.-‘
Of = Oner finanzierl

. Calcolo del Costo dl costmzlone {(:c}

La stima del cosio di costruzIone attuallzzato ad ogg deIl immobrle oggslto d| va]utazlone é stata effettuata -
utiizzando i valori indicati dal prezziario tipologico edilizio DEI del 2014, che indica per la realizzazione degli
- edifici scolashcl un prezzo medio al mq di 664€. Nl valore indicato nel prezziario & stato attualizzato al 2022 L
~aumentato di un ultefiore 20% relativa gli aumenti degli ultimi 2 anni nspalto al settore delle. costruzium da cui
B derwa un Valore medlo di costruzmne pan a 830€fmq ‘Da cui: : . o

¢c 1100qu830€/?nq 913.

VL Calcolo del costo del terreno (Vte)

Il valore del terreno adrﬂwblla pub essere definito come una percentuale di solito dal 10 al 30% del costo dl
. costruzione dell'lmmoblle massimo realizzabile sul terreno stesso. Per il casa in cggetto si assume un valore

“medio del 20% -per l'assenza di altri terreni edificabili nelle vicinanze, ma con un deprezzamento relativo la
. destinazione urbanistica, geologlca nonché la posizione in area tutelata ‘paesaggisticamente del terreno
-siesso ' Faiton ' che ine . nondtzmnano ~ fortemente lutilizzo.

Vte = 913.0006 x 20% = 182.600€

Vlll Slstemazione estema (Se)

plantmnazloni varie) viene valutata come 5% del Costo dl costruzlone _
|  Se=013000€x 5% = 45.650€_ [ 171l




Paitzia o St ~ Sctiola Primarta San Giuseppe

EX Calcolo de’h onorarl professmnall (Op)

1 cosﬁ relatwl e spese tecﬂiche prafessmnall correlate all’mtewento vengonn valutat: a curpo come 10% del"'
Costc dl oostruz]ona S o . . RUNEE -

"op = sfsoooex 1o%=91300€ N )

X Calcolo degh onerl di costruzwne (Oc)

Per quanfo nguarda g[l onem relatwl Ia costruz[ona quest| vengono tendenzialmen’ce calcolatl'- "
daﬁ arrmmistraziomcome 1/3 del 5% clel costo di coatruzmne Percid: . L

oc = (9130006‘):5%}/3 15.216576'

Per quanto riguarda gli oneri relativi I urbamzzazione. hon si intende procedere ad una Ioro quantlf’ caz&one '
essendo il fabbncatc soolastlco slesso un opera di urbamzzaz:one secondana (per quanto dl tipu prwato) :

__Xl Calcolo del!e spsse generall {39)

Spese merenti Ia costruz jone dello stal:n!e. I'acqmsio deit area la spese assmuralwe notanlt ed 'regis' ' azione S
onen catas{ah ® speae dl gestlone,_ valutata nel 5% _su mm,a_ de.lle voci precedantl iy

Costo degll tnferess: sostenutl d mprand1fore : operazlone. _ Per una cmno ogia -
dell'lnlera nperaznone sl patlzz,a una duratd comples partire dall'esecuzioné dell'aréa con -

inlzm effettwo dei lavori dopo il pumc anno. Al momento della preSente stlma it tasso ﬁsm: nchtssto per mutw

' di durata 'nferiore al vantl annl é pan ad una peroentuale di circa II 3 00%

[’(91’ -

(182.600€ X [(1+0, o:a)ar3 11) ®

)(III Calcolo del valore al nuovo del fabbncato'(Vn)

II valore al nuovo deIIo stablie nel suo complesso seguendo !a forrnula d| sotlo ripqrtaha e pan alla somma .
del fatton sopra indic . ' o

Vn=W° * CG -1-> Ss+0p+ Oc Sg +of

Percun.-‘- B P e B S
=1 V= 182.600€ $13.000€ + 45,6506 + 91.900€ + 15.216,67 + 61.627,50€ + 85553,71€ = 1.394.047,88€
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XIV calcolo coeff‘clentl dl degrado e determmazione del prezzo ﬁnale

. Definito, con il procedimento di cui al precedente puntn il costo cumplessivo al huovo dello stablle si procede
~alla delsrmmazmme del coefficiente di degrado da appllcare al costo ncavato .

. Per la debrrnlnazmne del coefr clenle & stato utlllzzato un smterna fineare di dep rezzamanto relatwn la vgtusta

dell'immobile che prevede un deprezzamento tra lo 0,01 e o 0,005 punto peroentuale per ogni anno d: wta
dell immobile,

Nel caso specnf co, l'eta dello stabile, considerato che, salvo alcuni interventi di modifica e adeguamento della
struttura non sono mai state eseguite ristrutturazioni integrali. sul fabbricatn Considerato mo[tra che, dafla
reallzzazﬁone nel 1972 ad oggl I’ |mmubil9 ha ad oggi (2022), 50 anni: : . .

Coeﬁtcfente d: degrado (K) =0, 6?

Oltre al superamento tecnologico e normativo di rmplantl e finiture esmtenti accorre tenere in conto anche la
distribuzione interna della struttura, che gi& da oggi non consente particolari mterventl dli rldlstnbuzmne degli
spazi senza l'awvio di onerosi lavori di manutenzione straordinaria. :

Il costo di ncostn_:zruna deprezzato & quindi determinabile con la seguente formula:
- Vd=VnxK
Per cui, il Varore deprezzatco sara;
Vd 1.39%4. 94?88€x067 934 6150&&‘

Oftenuto il valore deprezzato, prima di trarre le conclusioni m]alwe alla seguente stima, si ritiene necessano
- approfondire alcuni aspetti peculiari del cespite immobiliare in questione, che pnssuno anch'essi custnulre
‘uiteriori fattorl decrescent: di cui occorre teners conto.

Consu:lerata I'assenza di una certlncazmne energetica, marilevata 'assenza di elementi relativi il contemmento
anergetico, si intende procedere ad un deprezzamento in funznone delle classi energetictie,

~ Assunta la tabella di deprezzamento energetico fornita dal bors}no immoabiliare della citta di Como e provincia,
- considerata la superficie dellimmobile pari a 1.110mgq, considerando una classificazione energehca stimata in
categoria F si procede all’ultenore deprezzamento con questa formula:

Deprezzamento energetico (De) = mq x Valore tabellare

" De=1.110x (-330) = -366.300€ °

- Percid il valore finale Vd, viene def'mto come il precedente
valore Vd + De: |
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NXV Conc[usmm

In conclusmne conmderato che i valore di ma551ma sumato con un prezzo medio di mercatn ha porlato ad un
vaIcre di 777.000€; considerato che la valutaziohe analitica pilr approfondita’ ha portato ad un ‘yalore’ di’
568 315,0_86 c_;onsiderato inoltre che, i due \{aiorl possona | ritenersi soarenll tra loro, mquanto mnsldera’ta
_Iapprossimazione dei prlmo metodo 'tima rsspatto al secondo Ia dlffarenza fra ] due valorl r!sulta dl SD|I

'c!rca 200 000€

'.-' Sulla base di quanto sopra espcsto, approeslmatl e medlati a| rlbasso i due va!on ottenuitl. Il plu probabile )
valore di mercalo del cesp!te viene stlmato in 650,QQO€. RN : :

© Ghiomonts 1181102022 -+ |
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: Repertorlo n Sg g& .
~ Verbale di asseverazione di perizia _
_ REPUBBL A [TALTANA : o
L anno duemllavenhtré il giorno .jLCL unol edel mese di gennalo
in Tonno nel mio studio in Vla Cristoforo Colombo n. 1. :
o (/9 -1-2023) -
lnnan2| a me dottor GFANDO ENICO BONITO ‘Notaio in Tonno iscritto

o _-al Collegio dei Distretti Riuniti di Torino e Pinerolo, & presente il signor:

~ CARPANETO STEFANG, nato a Torino it 23 agosto 1976 ivi domlclhato
"~ in Corso Matteotti n. 42. '
' Detto ‘comparente, della cui ldentlla personale io Notaio sono oerto
- iscritto al numero 158176 nel Registro dei revisori Iagall pubbllcato sulla G.
U. della Repubblica ltaliana n. 20 del 12 marzo 2010, mi presenta la
relazione giurata di stima, ai sensi dell'art. 22 D. Lgs 117/2017 alla data del
31 ottobre 2022 relativa alla Fondazione "SCUOLA DIOCESANA SAN
GIUSEPPE" con sede in Susa, Piazza Savofa n. 23, codice fiscale
'865001 90011, da lui redatia, chiedendomi di assevemﬂa ‘con giuramento. .
~ Aderendo alla nchlesta io Notaio ammonisco it comparente che presta il
_giuramento di rito pronunciando la formula "GIURO DI AVERE BENE E
 FEDELMENTE -ADEMPIUTO ALL'INCARICO AFFIDATOMI AL SOLO
SCOPO DI FAR CONOSCERE LA VERITA™, :
: Richlesto io Notaio ho redatto il presente verbale c:he ho Ietto al
' Bomparente che lo approva. _
‘Scritto in parta da persona di mia ﬁducia ed in parte da me su dl un
'foglm del quale occupa la sola presente pagma fin qun







ALLEGATO "B" AL REP. 38.884/12.378
STATUTO DELLA
“FONDAZIONE DIOCESANA SAN GIUSEPPE - ETS”
ARTICOLO 1 - DENOMINAZIONE E SEDE

La "FONDAZIONE DIOCESANA SAN GIUSEPPE - ETS”, quale
ente del Terzo settore, in conformita al D.Lgs. 117/2017 (Codice del Terzo
settore), gia “Opera Pia Scuole Gratuite”, ha sede legale nel Comune di
Susa (TO).

L’origine dell’istituzione risale al 1832, data della morte della Sig.ra
Ludovica Lauteri, la quale destind il suo patrimonio ad un’erigenda opera di
educazione e di istruzione in favore di ragazzi e ragazze delle famiglie
povere di Susa.

Nel rispetto delle volonta testamentarie della sorella, nel 1840 il
Canonico Lauteri avviava il primo corso di scuole gratuite femminili, al quale
nel 1843 faceva seguito, per opera del Vescovo di Susa, Mons. Giovanni
Antonio Odone, quello delle scuole maschili, grazie alla devoluzione
ereditaria anche dei beni del predetto Canonico Lauteri.

ARTICOLO 2 - SCOPO ED ATTIVITA'

La Fondazione esercita in via principale le seguenti attivita di
interesse generale, previste dall'art. 5 del Codice del Terzo settore, per il
perseguimento, senza scopo di lucro, di finalita civiche, solidaristiche e di
utilita sociale:

- educazione, istruzione e formazione professionale, ai sensi
della legge 28 marzo 2003, n. 53, e successive modificazioni, nonché le
attivita culturali di interesse sociale con finalita educativa;

- interventi di tutela e valorizzazione del patrimonio culturale e del
paesaggio, ai sensi del decreto legislativo 22 gennaio 2004, n. 42, e
successive modificazioni;

- formazione universitaria e post-universitaria;

- organizzazione e gestione di attivita culturali, artistiche o ricreative di
interesse sociale, incluse attivita, anche editoriali, di promozione e
diffusione della cultura e della pratica del volontariato e delle attivita di
interesse generale di cui al presente articolo;

- organizzazione e gestione di attivita turistiche di interesse sociale,
culturale o religioso;

- formazione extra-scolastica, finalizzata alla prevenzione della
dispersione scolastica e al successo scolastico e formativo, alla
prevenzione del bullismo e al contrasto della poverta educativa;

- servizi finalizzati all'inserimento o al reinserimento nel mercato del
lavoro dei lavoratori e delle persone di cui all'articolo 2, comma 4, del
decreto legislativo recante revisione della disciplina in materia di impresa
sociale, di cui all'articolo 1, comma 2, lettera c), della legge 6 giugno 2016,
n. 106.

In particolare, la Fondazione si propone I'educazione e l'istruzione
religiosa, morale, culturale e materiale dei giovani, provvedendo con
particolare impegno all’accoglimento di coloro che versino in stato di disagio
e/o di bisogno.

Per il raggiungimento dei suoi fini, la Fondazione potra in
particolare:



- realizzare e gestire, direttamente o indirettamente, attivita e
progetti che possano fornire servizi di natura socio-educativa nonché di
formazione scolastica, extrascolastica e ricreativa della persona, con
particolare attenzione alle realta piu svantaggiate dal punto di vista
sociale, culturale ed economico;

- promuovere e sostenere ogni attivita volta all'inserimento o al
reinserimento nel mondo del lavoro dei giovani, favorendone
I'orientamento scolastico, la formazione e la riqualificazione professionale,
il perfezionamento, 'aggiornamento e la specializzazione;

- promuovere, sostenere e realizzare direttamente o
indirettamente programmi organici e funzionali in favore delle nuove
poverta;

- operare, nellambito della comunita civile, per promuovere una
cultura comunitaria cristiana, capace di offrire opportuni sostegni alle
famiglie e di restituire centralita ai bambini ed alle loro esigenze;

- curare e diffondere pubblicazioni di ogni tipo, anche audio e video
attinenti le proprie attivita e finalita istituzionali;

- programmare ed organizzare manifestazioni culturali, artistiche e
ricreative, pellegrinaggi, spettacoli e concerti, viaggi di studio, incontri di
carattere sociale e culturale in Italia e all’estero;

- collaborare con lo Stato e/o con enti pubblici e/o privati,
ricevendo anche contributi dagli enti stessi;

- coordinare, promuovere e sviluppare l'attivita di enti aventi scopo
uguale, affine e analogo;

- promuovere, anche tramite listituzione e la gestione, diretta o
indiretta di scuole di ogni ordine e grado, istituti post laurea e scuole di
specializzazione, l'istruzione e la formazione spirituale, culturale e
professionale della popolazione.

La Fondazione pud esercitare attivita diverse da quelle sopra
indicate, purché siano secondarie e strumentali rispetto alle attivita di
interesse generale, secondo i criteri e limiti definiti dalle competenti
autorita, come l'attivazione di collaborazioni con gli uffici pastorali
diocesani. La Fondazione pud inoltre partecipare a consorzi o
sottoscrivere accordi con altri enti con scopi affini.

Altresi, puo realizzare attivita di raccolta fondi, al fine di finanziare
le proprie attivita di interesse generale, anche attraverso la richiesta a
terzi di lasciti, donazioni e contributi di natura non corrispettiva, anche in
forma organizzata e continuativa, anche mediante sollecitazione al
pubblico o attraverso la cessione o erogazione di beni o servizi di modico
valore, impiegando risorse proprie e di terzi, inclusi volontari e dipendenti,
nel rispetto dei principi di verita, trasparenza e correttezza nei rapporti con
i sostenitori e il pubblico, in conformita a linee guida adottate dalle
competenti autorita.

ARTICOLO 3 - PATRIMONIO E ASSENZA DI SCOPO DI LUCRO

Il patrimonio della Fondazione, comprensivo di eventuali ricavi,
rendite, proventi, entrate comunque denominate, & utilizzato per lo
svolgimento dell'attivita statutaria ai fini dell'esclusivo perseguimento di
finalita civiche, solidaristiche e di utilita sociale.

E' vietata la distribuzione, anche indiretta, di utili ed avanzi di
gestione, fondi e riserve comunque denominate a fondatori, lavoratori e



collaboratori, amministratori ed altri componenti degli organi sociali.

Il patrimonio pud essere incrementato da oblazioni, donazioni,
lasciti, beni mobili ed immobili, legati ed erogazioni in genere, elargiti da chi
abbia desiderio di potenziare I'istituzione.

ARTICOLO 4 - ORGANI
Sono organi della Fondazione:
- il Consiglio di Amministrazione;
- I'Organo di controllo.
ARTICOLO 5 - CONSIGLIO DI AMMINISTRAZIONE

La Fondazione € amministrata da un Consiglio di Amministrazione
composto da 5 (cinque) membri.

Il Consiglio di Amministrazione & cosi costituito:

- da 2 (due) membri da nominarsi dall’Ordinario Diocesano della
Diocesi in cuivi &€ la sede legale della Fondazione;
- dal responsabile pro tempore dell'Ufficio Pastorale Diocesano con
finalita di educazione e carita;
- dal Direttore del Centro Culturale Diocesano;
- dal coordinatore delle attivita didattiche della Fondazione.

| componenti del Consiglio durano in carica per 5 (cinque) anni dalla
nomina e sono rieleggibili.

L'Ordinario Diocesano indica tra essi il Presidente della Fondazione.

La qualita di consigliere si perde per dimissioni, per espulsione
deliberata dal Consiglio medesimo, ove sussistano gravi e fondati motivi, o
per revoca da parte dell’organismo designante.

E' ammissibile la revoca dei consiglieri soggetti a designazione, da
parte degli organismi che hanno il potere della designazione medesima.

Il Consiglio di Amministrazione elegge al suo interno il Vicepresidente, che
sostituira il Presidente in caso di assenza o impedimento.

Qualora, durante il mandato, dovessero venire a mancare uno o
piu consiglieri, essi verranno sostituiti secondo le regole sopraesposte e
decadranno dall’incarico contemporaneamente agli altri membri del
Consiglio, in carica, di pari durata.

Qualora venisse meno la maggioranza dei Consiglieri l'intero
Consiglio si intendera decaduto e dovra provvedersi al rinnovo, secondo
le norme del presente articolo.

Ai membri del Consiglio di Amministrazione spetta esclusivamente
il rimborso delle spese sostenute per ragioni dell’ufficio.

ARTICOLO 6 - RIUNIONI DEL CONSIGLIO DI AMMINISTRAZIONE

Il Consiglio di Amministrazione si riunisce, in via ordinaria, almeno
due volte I'anno, entro il 31 maggio ed il 31 dicembre per I'approvazione,
rispettivamente, del bilancio consuntivo e di quello preventivo.

Il Consiglio si riunisce inoltre ogni qualvolta lo ritenga necessario
e/o opportuno il Presidente, qualora debba assumere deliberazioni di
propria competenza oppure quando lo richiedano almeno un terzo dei
suoi componenti o 'Organo di Controllo.

Le riunioni del Consiglio di Amministrazione sono convocate dal
Presidente con avviso scritto, per il quale sono ammesse anche le
raccomandate a mano, inviato con almeno cinque giorni di anticipo.

Per la validita delle deliberazioni occorre la presenza della
maggioranza dei componenti il Consiglio ed il voto favorevole della



maggioranza dei presenti. In caso di parita, prevale il voto del

Presidente ovvero del Vicepresidente che lo sostituisca.

L'intervento alle riunioni del Consiglio pud avvenire anche
mediante mezzi di telecomunicazione.
ARTICOLO 7 - COMPETENZE

Al Consiglio di Amministrazione spetta ogni potere di ordinaria e

straordinaria amministrazione e gestione della Fondazione.

Le deliberazioni concernenti la dismissione dei beni direttamente destinati

alla realizzazione dei fini istituzionali devono prevedere il contestuale

reinvestimento dei proventi nell’acquisto di beni piu funzionali al

raggiungimento delle finalita istituzionali e devono essere adottate con il

voto favorevole della maggioranza dei componenti il Consiglio stesso.

Il Consiglio puo, inoltre, emanare regolamenti per la disciplina interna

della Fondazione.

I Consiglio di Amministrazione pud delegare determinati atti al

Presidente, ad uno o piu consiglieri.

ARTICOLO 8 - PRESIDENTE

Il Presidente della Fondazione, nominato dall’Ordinario Diocesano:

- ha la rappresentanza legale della Fondazione e la firma, che pud
disgiuntamente affidare anche al Vice Presidente e/o ad altro
consigliere;

- presiede e dirige le sedute consiliari;

- controlla il buon andamento della Fondazione;

- provvede allesecuzione delle deliberazioni del Consiglio di
Amministrazione:

-adotta, in caso di necessita e di urgenza, i provvedimenti piu
opportuni;

- assicura l'ordinaria amministrazione della Fondazione in tutti i casi di
mancanza o di carenza di funzionalita del Consiglio di
Amministrazione;

- provvede agli atti  di amministrazione spettantigli per delega o per
statuto.

Eventuali atti adottati dal Presidente dovranno essere ratificati dal

Consiglio alla prima riunione successiva.

In caso di assenza o impedimento temporaneo egli & sostituito dal

Vicepresidente.

La presenza e/o la firma del Vicepresidente fa fede, nei  confronti

dei terzi, perlassenza o perlimpedimento del Presidente.

ARTICOLO 9 - SEGRETARIO

Il Segretario del Consiglio di Amministrazione viene nominato dal

Consiglio e pud essere scelto sia all'interno che all’esterno del Consiglio

medesimo.

Egli cura la redazione, in un apposito libro, dei verbali consiliari, che

vengono sottoscritti da Segretario stesso e dal Presidente.

ARTICOLO 10 - ESERCIZIO E BILANCIO
L’esercizio finanziario della Fondazione ha inizio il 1° gennaio e si
conclude il 31 dicembre di ogni anno.
La Fondazione deve redigere annualmente il bilancio di esercizio
formato dallo stato patrimoniale, dal rendiconto gestionale, con
l'indicazione, dei proventi e degli oneri dell'ente, e dalla relazione di



missione che illustra le poste di bilancio, I'andamento economico e
gestionale dell'ente e le modalita di perseguimento delle finalita
statutarie.

Il bilancio deve essere approvato in tempo utile affinché possa
essere depositato entro il 30 giugno di ogni anno nel Registro Unico
Nazionale del Terzo Settore.

Il Consiglio di Amministrazione provvedera, entro il 31 dicembre
di ogni anno alla approvazione, altresi, del bilancio preventivo.

Il bilancio con ricavi, rendite, proventi o entrate comunque
denominate inferiori a 220.000 euro pud essere redatto nella forma del
rendiconto per cassa, comunque in conformita alla modulistica definita
con decreto del Ministro del Lavoro e delle Politiche Sociali.

Il Consiglio di amministrazione documenta il carattere secondario
e strumentale delle attivita eventualmente svolte a seconda dei casi,
nella relazione di missione o in una annotazione in calce al rendiconto
per cassa o nella nota integrativa al bilancio.

La Fondazione, laddove consegua ricavi, rendite, proventi o
entrate comunque denominate superiori ad un milione di euro, deve
depositare presso il Registro unico nazionale del Terzo settore e
pubblicare nel proprio sito internet, il bilancio sociale redatto secondo
linee guida adottate con decreto del Ministro del lavoro e delle politiche
sociali.Se consegue con ricavi, rendite, proventi o entrate comunque
denominate superiori a centomila euro annui, la Fondazione deve
pubblicare annualmente e tenere aggiornati nel proprio sito internet gl
eventuali emolumenti, compensi o corrispettivi a qualsiasi titolo attribuiti
ai componenti degli organi di amministrazione e controllo.

ARTICOLO 11 - ORGANO DI CONTROLLO
E REVISIONE LEGALE DEI CONTI

La Fondazione ha l'obbligo di nominare un organo di controllo,
anche monocratico.

| componenti dell'organo di controllo durano in carica per 5 (cinque)
anni dalla nomina e sono rieleggibili.

Ad essi si applica l'articolo 2399 del codice civile. | componenti
dell'organo di controllo devono essere scelti tra le categorie di soggetti di
cui all'articolo 2397, comma secondo, del codice civile. Nel caso di organo
di controllo collegiale, i predetti requisiti devono essere posseduti da
almeno uno dei componenti.

L'organo di controllo vigila sull'osservanza della legge e dello statuto
e sul rispetto dei principi di corretta amministrazione, anche con riferimento
alle disposizioni del decreto legislativo 8 giugno 2001, n. 231, qualora
applicabili, nonché sull'adeguatezza dell'assetto organizzativo,
amministrativo e contabile e sul suo concreto funzionamento.

Esso pud esercitare inoltre, al superamento dei limiti di cui
all'articolo 31, comma 1, del Codice del Terzo Settore, la revisione legale
dei conti. In tal caso I'organo di controllo & costituito da revisori legali iscritti
nell'apposito registro.

L'organo di controllo esercita inoltre compiti di monitoraggio
dell'osservanza delle finalita civiche, solidaristiche e di utilita sociale ed
attesta che il bilancio sociale, quando ne & obbligatoria la redazione, sia
stato redatto in conformita alle linee guida emanate dalle competenti



autorita.

I componenti dell'organo di controllo possono in qualsiasi momento
procedere, anche individualmente, ad atti di ispezione e di controllo e, a tal
fine, possono chiedere agli amministratori notizie sull'andamento delle
operazioni della Fondazione o su determinati affari.

ARTICOLO 12 - MODIFICHE DELLO STATUTO

Le eventuali modifiche del presente Statuto e/o I'estinzione della
Fondazione saranno preventivamente sottoposte al nulla-osta scritto
dell'Ordinario Diocesano e saranno successivamente deliberati dal
Consiglio di Amministrazione con la maggioranza dei tre quarti dei suoi
componenti.

ARTICOLO 13 - DEVOLUZIONE DEL PATRIMONIO

In caso di estinzione o scioglimento, il patrimonio residuo della
Fondazione & devoluto, previo parere positivo dell'Ufficio di cui all'articolo
45, comma 1, del codice del Terzo Settore, e salva diversa destinazione
imposta dalla legge, ad altri enti del Terzo settore secondo le disposizioni
che saranno dettate dal Consiglio di amministrazione o, in mancanza, alla
Fondazione Italia Sociale.

ARTICOLO 14 - RINVIO
Per quanto non previsto nel presente statuto, si applicano le disposizioni in
materia di enti del Terzo settore.
In originale firmato:
GIANLUCA POPOLLA
CRISTIAN PODDA
GIANDOMENICO BONITO - Notaio.
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COPIA INFORMATICA
(artt. 22 D.lgs. 82/2005 e 68-ter L. 89/1913)

Certifico 1o sottoscritto, dott. GIANDOMENICO BONITO, No-
taio in Torino, iscritto nel Collegio Notarile dei Distretti
Riuniti di Torino e Pinerolo, mediante apposizione al presen-—
te file della mia firma digitale (dotata di certificato n.
di serie 3142, vigente fino al 17 settembre 2023, rilasciato
da "Consiglio Nazionale del Notariato Qualified Certifica-
tion Authority"), che la presente copia redatta su supporto
digitale & conforme al documento originale redatto su suppor-—
to analogico, conservato nella raccolta dei miei atti e fir-
mato a norma di legge.

La presente copia informatica sostituisce ad ogni effet-
to di legge 1l'originale formato su supporto analogico (art.
22, comma 4, D.lgs. 82/2005).

Si rilascia ad uso fiscale.

Torino, 2 febbraio 2023.



