Repertorio numero 69438 Raccolta numero 32672
VERBALE DI ASSEMBLEA DI ASSOCIAZIONE
REPUBBLICA ITALIANA
Stezzano (BG), 16 (sedici) ottobre 2023 (duemilaventitré) al-
le ore venti e quarantacingque minuti.
In una sala presso 1'Oratorio Sacro Cuore, in via Santuario
n.4.
Con me Armando Santus, notaio iscritto al Collegio Notarile
di Bergamo, mia residenza, con studio in Bergamo, via Divisio-
ne Julia n.7, e presente il signor
BULGARINI MARCO, nato a Bergamo il giorno 23 dicembre 1977,
codice fiscale: BLG MRC 77T23 A794A, domiciliato per la cari-
ca presso la sede dell'Associazione subito oltre indicata,
della cui identita personale io Notaio sono certo, il quale,
agendo nella sua veste e qualifica, a me note, di Presidente
del Consiglio di Amministrazione legale rappresentante del-
1'Associazione denominata
"SCUOLA DELL'INFANZIA DON ANTONIO LOCATELLI"

con sede legale in Stezzano (BG), via Vallini n.14, codice fi-
scale 80025630163 (P.Iva 01986510160), iscritta presso il Re-
gistro delle Persone Giuridiche Private tenuto dalla Regione
Lombardia in data 7 aprile 2001 al n.316, iscritta nel REA
della C.C.I.A.A. di Bergamo al n.333329,
mi chiede di assistere, per redigere il relativo verbale, al-
la trattazione dell'argomento all'ordine del giorno dell'as-
semblea, oggi indetta in unica convocazione per le ore venti
e trenta minuti e con inizio all'ora suindicata, per discute-
re e deliberare sul seguente

ordine del giorno
1) - Adozione nuovo testo di statuto per adeguamento alla Ri-
forma del Terzo Settore ai fini dell'iscrizione nel RUNTS;
2) - Proposta di nomina componente effettivo Organo di Con-
trollo monocratico con funzione di revisione legale dei conti;
3) - Delibere inerenti e consequenziali.
Aderendo alla richiesta faccio constare come di seguito 1lo
svolgimento dell'assemblea.
A norma dell'art.l5 dello statuto e a richiesta degli interve-
nuti, assume la presidenza dell'assemblea il signor Bulgarini
Marco, il quale, riconfermatomi 1l'incarico di redigere il pre-
sente verbale, constata e mi fa constatare:
- che la presente assemblea degli associati & stata convocata
nei termini e con le modalita di cui all'art.ll dello statuto
vigente;
- che del Consiglio di Amministrazione, con lui presidente,
sono qui intervenuti 1 consiglieri signori Morali Laura, D'Ad-
da Bruno, D'Argenio Fabio, Bettoni Paola, Pagani Pamela e
Rev.do Micheletti don Cesare;
- che & pure presente il revisore signor Beolchi dott. Marco;
sono assenti 1 revisori signori Bettinelli dott. Marco e Valo-

ta Giuseppe;

NOTAIO
Via Divisione Julia, 7
24121 BERGAMO
Tel. 035-241113 / Fax 035-238462

Registrato
Agenzia delle Entrate
Ufficio Bergamo
il 19 ottobre 2023
al n. 44709
Serie 1T
Euro 245,00




- che gli iscritti in regola con il versamento delle quote e
pertanto aventi diritto a partecipare alle assemblee con voto
deliberativo sono in numero di 443 (quattrocentoquarantatré);

- che, a norma dell'art.l4 dello statuto vigente che rinvia
all'art.21 del Cod. Civ., l'assemblea straordinaria e regolar-
mente costituita con la presenza di tre quarti degli associa-
ti e delibera con 1l voto favorevole della maggioranza dei
presenti;

- che, a norma dell'art.1l3 del vigente statuto, & ammessa la
partecipazione a mezzo delega rilasciata ad altro associato,
il quale non pud ricevere piu di due deleghe;

- che oggi, in questo luogo, sono qui intervenuti complessiva-
mente numero 390 (trecentonovanta) associati di cuili numero
181 (centottantuno) di persona e numero 209 (duecentonove) a
mezzo delega validamente rilasciata.

L'elenco nominativo degli associati presenti, aggiornato con
i nominativi di coloro che sono intervenuti nel corso dello
svolgimento della riunione assembleare, previa verifica da
parte del Presidente, debitamente sottoscritto dal Presidente
stesso con me Notaio, viene al presente allegato sotto la let-
tera "A" a formarne parte integrante e sostanziale, omessane
la lettura a richiesta del comparente che dichiara di gia co-
noscerlo.

I1 Presidente dichiara quindi validamente costituita la pre-
sente riunione assembleare.

I1 Presidente passa a trattare l'argomento posto al primo pun-
to dell'ordine del giorno.

Illustra ai presenti 1le ragioni che giustificano 1l'adozione
del nuovo testo di statuto qui proposto per 1l'approvazione al
fine di aggiornarlo alle sopravvenute esigenze dell'Associa-
zione e adeguarlo alla normativa vigente, alla luce della ri-
forma del terzo settore, per ottenere l'iscrizione dell'asso-
ciazione nel Registro Unico Nazionale del Terzo Settore (RUN-
TS) .

I1 Presidente da evidenza delle modifiche e delle integrazio-
ni piu rilevanti facendo riferimento all'articolato del nuovo
testo di statuto che si compone di una premessa storica di

n.22 (ventidue) articoli: Art. 1 - Denominazione, sede e dura-
ta, Art. 2 - Scopi, finalita e attivita di interesse genera-
le, Art. 3 - Attivita diverse, Art. 4 - Volontari, Art. 5 -
Patrimonio e mezzi finanziari, Art. 6 - Destinazione del pa-
trimonio e assenza di scopo di lucro, Art. 7 - Associati,
Art. 8 - Diritti e doveri degli associati, Art. 9 - Perdita
della qualita di associato, Art. 10 - Organi dell'associazio-
ne, Art. 11 - Assemblea degli associati, Art. 12 - L'Organo

di Amministrazione (Consiglio di Amministrazione), Art. 13 -

Cause di ineleggibilita, incompatibilita, decadenza, dimissio-

ni, cessazione dalla carica, Art. 14 - Funzioni del Consiglio
di Amministrazione, Art. 15 - Adunanze del Consiglio d'Ammini-
strazione, Art. 16 - Presidente, Art. 17 - Organo di control-



lo e revisione legale dei conti, Art. 18 - Bilancio, Art. 19
- I1 Segretario, Art. 20 - Libri sociali, Art. 21 - Estinzio-
ne dell'Associazione e devoluzione del patrimonio, Art. 22 -
Norma finale.
In particolare:
(i) evidenzia che, a far data dall'iscrizione al RUNTS, ai
sensi di quanto disposto dal D.Lgs. 117/2017, la denominazio-
ne dell'Associazione si deve intendere integrata in "SCUOLA
DELL'INFANZIA DON ANTONIO LOCATELLI ETS";
(ii) illustra le attivita svolte dall'Associazione con riferi-
mento D.Lgs. 117/2017;
(iii) illustra le caratteristiche e il funzionamento degli or-
gani dell'Associazione;
(iv) evidenzia le modalita di devoluzione del patrimonio in
caso di scioglimento.
Sulla relazione del Presidente segue una breve discussione du-
rante la quale vengono dati ulteriori chiarimenti da parte
del Presidente in ordine alle motivazioni che hanno portato a
proporre le modifiche statutarie illustrate.
I1 Presidente ricorda, inoltre, che 1'Associazione "SCUOLA
DELL'INFANZIA DON ANTONIO LOCATELLI" & un Ente dotato di per-
sonalita giuridica e, in quanto tale, dal 7 aprile 2001 & i-
scritta nel Registro delle Persone Giuridiche Private tenuto
dalla Regione Lombardia al n.316; tuttavia, ai soli fini del-
l'iscrizione dell'Associazione nel Registro Unico Nazionale
del Terzo Settore (RUNTS) si rende necessario accertare la
sussistenza del patrimonio minimo, per le associazioni stabi-
lito 1in Euro 15.000,00 (quindicimila/00), ai sensi del-
l'art.22, comma 4, del Codice del Terzo Settore e degli arti-
coli 16 e 17 del D.M. n.106/2020.
I1 Presidente, pertanto, dichiara che il patrimonio dell'Asso-
ciazione non e inferiore ad Euro 15.000,00 (quindicimila/00),
come risulta dalla relazione giurata di stima - statuente al-
la data del 31 1luglio 2023 - redatta dal revisore legale
dott. Marco Beolchi in data 11 ottobre 2023 ed asseverata in
data 16 ottobre 2023 con giuramento avanti a me Notaio
n.69437 di repertorio, che qui si allega sotto la lettera "B".
Ultimata la discussione, presenti alle ore ventuno e diciotto
minuti complessivamente numero 390 (trecentonovanta) associa-
ti di cui numero 181 (centottantuno) di persona e numero 209
(duecentonove) a mezzo delega validamente rilasciata, 1l'assem-—
blea

all'unanimita

delibera

- di approvare la relazione del Presidente e le motivazioni
che hanno condotto alla riformulazione dello statuto;
- di riformulare e integrare lo statuto secondo quanto espo-
sto dal Presidente nella sua relazione;
- di adottare il nuovo testo di statuto illustrato dal Presi-

dente nella sua esposizione, statuto composto da n.22 (venti-



due) articoli che wviene approvato e a conferma sottoscritto
dal Presidente della riunione e da me Notaio e allegato al
presente sotto la lettera "C" quale sua parte integrante e so-
stanziale, omessane la lettura a richiesta del comparente che
dichiara di gia conoscerlo;
- di dare atto, ai fini del medesimo art.22 del Codice del
Terzo Settore, che il patrimonio dell'Ente alla data del 31
luglio 2023 e pari ad Euro 414.362,00 (gquattrocentoquattordi-
cimilatrecentosessantadue/00), di cui Euro 15.000,00 (quindi-
cimila/00) destinati all'iscrizione nel RUNTS, importo non in-
feriore al minimo richiesto per il conseguimento della perso-
nalita giuridica, come confermato dalla relazione giurata di
stima sopra indicata e qui allegata sotto la lettera "B";
- di attribuire al Presidente del Consiglio di Amministrazio-
ne e a ciascuno dei membri del consiglio stesso, disgiuntamen-
te tra loro, ogni potere e facolta, per la presentazione al-
le competenti Autorita di domande o istanze volte all'iscri-
zione dell'associazione nel R.U.N.T.S., piu in generale, per
il perfezionamento in ogni competente sede e ufficio della
pratica di adozione da parte dell'Associazione della qualifi-
ca di E.T.S. a norma del D.Lgs. 3 luglio 2017 n.l117, incluso
il potere di apportare al presente atto e allo statuto qui al-
legato le modifiche, integrazioni e soppressioni che venisse-
ro eventualmente richieste dall'Autorita adita o che risultas-
sero comunque necessarie od opportune;
- di delegare fin d'ora il Notaio rogante a compiere ogni at-
to, pratica o formalita per il perfezionamento del presente
atto, in particolare (i) per la presentazione di domande e do-
cumentazioni alle competenti Autorita, (ii) per richiedere
l'iscrizione presso il RUNTS con tutte le facolta necessarie,
(iii) per presentare tutta la documentazione richiesta (inclu-
sa quella contabile, patrimoniale e finanziaria) e fornire
tutti 1 dati/elementi necessari per implementare la domanda
di iscrizione.
*x kX K*x Kk %

I1 Presidente passa a trattare 1l secondo punto all'Ordine
del Giorno.
Il Presidente formula proposte per la nomina del nuovo Organo
di Controllo in forma monocratica con funzione di revisione
legale dei conti.
Ultimata la discussione, alle ore ventuno e venti minuti con
presenti complessivamente numero 390 (trecentonovanta) asso-
ciati di cui numero 181 (centottantuno) di persona e numero
209 (duecentonove) a mezzo delega validamente rilasciata,
l'assemblea

all'unanimita

con voto palese

delibera

- di nominare un Organo di Controllo monocratico, con funzio-

ne di revisione legale dei conti, nel rispetto delle regole e



delle facolta statutarie, nella persona del dott. Beolchi Mar-
co, nato a Trescore Balneario (BG) il giorno 7 ottobre 1980,
residente a Stezzano (BG) in via Isonzo n.411 e con studio in
Bergamo, via G. Mazzini n.48, iscritto nell'Albo dei Dottori
Commercialisti alla sezione A 1in data 16 dicembre 2009 al
n.1551 ed iscritto nel Registro dei Revisori Legali al
n.159259, nominato con Decreto Ministeriale in data 8 giugno
2010, pubblicato sulla G.U. n.48 del 18 giugno 2010;
- di fissare la durata in carica del nominato Organo di Con-
trollo fino all'approvazione del bilancio che chiudera il 31
dicembre 2025.
I1 Presidente del Consiglio di Amministrazione dichiara che
il nominato Componente dell'Organo di Controllo monocratico,
preavvertito della sua possibile nomina, ha dato la sua dispo-
nibilita con accettazione sin da ora della carica.
Non risultando altro da trattare l'assemblea si scioglie alle
ore ventuno e ventuno minuti.
I1 presente atto scritto in parte di mia mano e in parte a
macchina da persona di mia fiducia su undici pagine di tre fo-
gli e stato letto da me Notaio al comparente, che da me inter-
pellato lo approva e lo sottoscrive con me Notaio.

Firmato: BULGARINI MARCO

Firmato: ARMANDO SANTUS NOTAIO (l.s.)



MLEGATo "A" ALLATO N. 69438 /32612 lef

CATTANEO MARTA

ASILO NIDO
*|INDIRIZZO FIRMA DI PRESENZA FIRMA PER DELEGA
BERTELE' ETTORE VIA TREVISO, 51 /Qvu S e /LP :
24040 STEZZANO
STUCGHI MARIANNA @@X\Ch ézxzbbu-
CARMINAT! MIGHELE VIA VESPUCCI, 18 "TQELEM Co-Creeda
24040 STEZZANO ~ Ao ]
GAMBA FEDERICA LM,@W
I i -
CASCIONE LEANDRO VIA ASIAGO, 2B e " 7
24040 STEZZANO
PELLIGIOLI LARA ¢ jﬁ«.,.,:.-—/(:/:z_/“u-._f“—-_
o
COLONNA PAOLO VIA ESTERNA DEL MOLING, 3/8
24040 STEZZAND
NAVA VALERIA _ .,
. . A f
CORTINOVIS DAVID VIA DIAZ, 15 U ‘
24040 STEZZANOG

jz_i,/

FERRARI DANIELE

VIA MAGELLANG, 13

TOMASONI SAMANTA

24040 STEZZANO

Zlmm\u S mmib

FERRAR! ALESSANDRO

VIA {SONZO, 20/B

CASTELNOVO ROBERTA

24040 STEZZANO

IMPALLOMENI ALESSIO

VIA MONTE GRAPPA, 237

GIORDANO VALENTINA

e
URPIS SARA 24040 STEZZANO T 7 — ,M’\
MAGGIORE SALVATORE VIA PUCCINI, 7 Vel (Mee~ A ~
24040 STEZZANCG

MARCHITTO EMIDIO VIA MASCAGNI, 16 C {274._,\,( s W%—’h s }
VINGIONE ELENA MARIA 24040 STEZZANO ) M A WM
MARINI PAOLO VIA MONFALCONE, 8 C Péu(; Mo

DE GRAZIA SIMONA 24040 STEZZANO g;l;/,ﬁ/\, ™y (;{AVQ_,

MAZZOLENI JAFET VIA SANDRO PERTINI, 325

BOFFELLI MICHELA 24040 STEZZANG - o

MORON! SIMONE VIA IV NOVEMBRE, 2 Cop U . ~

ZANCHI VALERIA 24040 STEZZANO i K”*—»ﬂm L S~
MORREALE FRANCESCO VIA PIETRO MASCAGNI, 7/G R;Qf’y Mo

IACCARING MARIA 24040 STEZZANQ ng@ Mot

PLATANIA MARCO

VIA MONTE GRAPPA, 237/A

GALIMBERTI MICHELA

24040 STEZZANO

N N TN

REA ROSARIC

VIA RONCELLL 3

CRUP| BENERDETTA

24040 STEZZANG

JRUBINI PAOLO

VIA MONTE GRAPPA, 239/E

NAVA FEDERICA

24040 STEZZANO

7NN W |
W - 4

SENSI FRANCESCO

VIA BIANCONI, 651

OLIVA ALEXA

24040 STEZZANO

ZANA NICOLA

VIA SANDRO PERTINI, 325

BALACCHI ELISA

24040 STEZZANO

ZANETTI MATTEC

VIA DANTE ALIGHIERI, 15/B

CARMINATI MARCELLA

24040 STEZZANO




ASILC NIDO

VILLARRCEL 5. JEANNETTE

INDIRIZZO FIRMA DI PRESENZA FIRMA PER DELEGA
-5 g e N RS e
ARRIGONI FABIO VIA ASIAGO, 6 B ﬁ@ caw oA AT Es
24040 STEZZANO S N I
OLITA FRANCESCA Houweswo TR =
ASCUI REA WILBER VIA G. BIANCONI, 71 AU S onaall/
24040 STEZZANO !

Ueelleonetl)

ASSANELL] DAVIDE

LOCATELLL SARA

VIA ARTIGIANATC, 31 A
24040 STEZZANC

%)M% m%?fYQ’é’

BENTOGLIO ALBERTO VIA LEONARDO DA VINCI, 23
24040 STEZZANO
SALMASO MARTINA
BONZI CHRISTIAN VIA EDISON, 239
( i
BERETTA FRANCESCA 24040 STEZZANO
CASTELLANO PIETRO VIA SANTUARIO, 25 F (B sl
24040 STEZZANO o
FIABON PAOLA Gt TN Yo

CHIESA GIORGIO

BRIGNARDELLO DANIELA

WA PRETE RONCELLI, 12
24040 STEZZANO

GI"”F"’""“' \.’6‘«‘ @ef o

S S 'E’.LQ/ 62"‘{'-‘-’&\(“:7

CORTINOWVIS STEVEN

PIAZZALUNGA SILVIA

VIA TREVISO, 86
24040 STEZZANG

FONTANA IVAN

D'ADDA MARIARQSA

VIA TUROLDO, 19
24050 ZANICA

//ﬂjw%}é;&:‘“

A A Ko A

4

GATTIANDREA

CANAVESI MARA

ViA SANDRQO PERTINI, 320
24040 STEZZANO

. G- /A

[t - /5

LEPORE DARIC

PIFFARI NANCY

VIALE INDUSTRIA, 1
24040 STEZZANC

- 22

Diney, £

MARING DAVIDE

VIA AZZANO SAN PAOLO, 24/A

MAFFIOLETTI LARA

24040 STEZZANG

LEO VALENTINA '

OTTOLIN! RICCARDO VIA ROMA, 4 mﬂ%ﬁ:«@@ {onia sl
24040 STEZZANO 0

LOIACONO ALESSANDRA %‘Q&uﬂﬂ_' loi oo,

PICCIRILLO ANTIMO VIA ROMA, 4 Zb\ . @ 5

_ 24040 STEZZANO ; (ﬁ AN
MONE JONA ' - W vl ’ae/;to
~ ,

PUSCEDDU DING VIA PADANIA, 8 V /)u*\/ ]/L&—— N

24040 STEZZANO )

RAVASIO ALESSIO

BARONCHELLI CHIARAE.

VIA ALDO MORQ, 895
24040 STEZZANC

Bl TS

RONCHETTI MARCO

VIAG. CARDUCCL1C

TORRES KELLY MILENA

24040 STEZZANC

24050 ZANICA S
PIETRA FEDERICA LAy <\ o N
SANA ANDREA VIA MONTE ORTIGARA, 6/F
24040 STEZZANO
LORUSSO STEFANIA
USAI SIMONE VIA S. PERTINI, 160
24040 STEZZANO
BINETTI CHIARA
VAILATI DARIO VIA EDISON, 364




SCUQLA DELL'INFANZIA

INDIRIZZO

FIRMA Di PRESE__I!I_ZA

FIRMA PER DELEGA

CAMQZZI GABRIELE

GAMBA FRANCESCA

VA MATTEOTTI, 21
24050 ZANICA

e,

ey -

/’;_’_;f:, ‘

CATTANEQ FABIO

PELLICIOLI FRANCESCA

VIA ROSSINI, 106/C
24040 STEZZANO

N

olro

A

Lo 61

CORTINOVIS LUCA

DONARIN} CHIARA

VIA MONTE GRAPPA, 237 F
24040 STEZZANO

P e

=

FRIGEN! SERGIO

MARTINELL! SILVIA

VIA MAGELLANOC, 13
24040 STEZZANQ

S~ U

¥

%Mflg’m U

MOROTTI SILVIA

QVEST, 19 - 24040
STEZZANG

GOTTI YOB VIA SANTUARIO, 3 Soul &cgf{@, AN
VILLANI SAMANTHA 24040 STEZZANO e A n ‘ 4
LAVETTI FABIO VIA BIANGONI, 721 g6 2N

NESPOLI SARA 24040 STEZZANO 1

ANZON] VALERIO VIA CIRCONVALLAZIONE Aorell

oot

MAVER CRISTIAN

BETTONI LAURA

VIA SALVO D'ACQUISTO, 8
24040 STEZZANG

P
hjé W, M@'wj

Ry Belrre

MERLETTI PAOLO

TRIA RAFFAELLA

VIA G. CARDUCCI, 3
24040 COMUN NUOVO

MICHELETTI ERIK

VIAFRIULL 14 B

/\% ol g

?}QM 20800 Tﬂi@«.

BRENA ELISABETTA 24040 STEZZANO

MORELLATO DAVIDE VIA PASUBIO, 2 Cepr> COnga
CEFIS CLARA 24040 STEZZANO QGJL E Q@&W

NESPOLI FABIO ViA EDISON, 268 T2 o

CUCINOTTA DANIELA 24040 STEZZANO T .
PANZERI MARCO VIA ZANICA, 12 C P (aflosnl

GALLARATI ELENA 24040 STEZZANO A‘Eler o (lods
RUGGIERC MARCO VIA GIANFRANCO MIGLIO, MM .

171 24040 !
DENI MARTINA STEZZANO W

TABORELLI LORENZO

RIPAMONTI ELENA

VIA SANDRO PERTINI, 145
24040 STEZZANG

¥

)

UBBIALI FABIQ

ALLEGRINI ALESSIA

VIA ASIAGO, 11 A
24040 STEZZANO

{i Ve

UBBIALI MATTEQ

BIAVA SAMANTHA

VIA ZANCHI, 4
24040 STEZZANO

VALLI IRIANO

FACCHETTI PACLA

VIARIZZO, 5B
24040 STEZZARNO

Wik” L

VILLA ALESSANDROQ

DOSCA ELENA

VICOLO DEI FRATI, &
24040 STEZZANG---~.




SCUGLA DELL'INFANZIA

INDIRIZZO

FIRMA DI PRESENZA

FIRMA PER. DELEGA

VIA CIRCONVALLAZIONE

RICCIARDI FRANCESCA

BACIS ANDREA MARCO GVEST 28 b4
FABIANI CHIARA STEZZAND /U o &é iy
BRESSAN MATTEQ VIA MIGLIO, 14 * Tt 5(‘ freT)

24040 STEZZANG

CABINIO FRANCESCO

BRIONI MICHELA

VIAMATTEOTTI, 80

24050 ZANICA

CAPELLI PACLO

FLORES IULIA CONSTANTINA

VIA G. DONIZETTI, 16

24040 STEZZANO

CERUTTI LUCA

GAMBIRASIC JENNIFER

VIA DON MINZONI, 16

24040 STEZZANO

\ﬁzw—)(,\.

CIMMING LORENZO NICOLA

AMADE| FEDERICA,

VIA ALDO MORO, 205 C

."@:ﬂ\,_-” r(szZ‘L\Z@(I

24040 STEZZANQ

DI NATALE GIUSEPPE

AMOROSO CONCETTA

VIA BERGAMO, 21 A

“'.’ ___m?,-w«:z”}écq /M’ﬂc"u

24040 STEZZANO

N Rury/?

"

FASANOQTTI LUC

VIA ZANICA, 12 C

7, (eed

ST

BELLAVIT( KATIA 24040 STEZZANO s ~C- T
> T

IERMANO CIRO VIALE EUROPA, 15 s hel T 4

PELLEGRINI PAVMELA LUISA 24040 STEZZANO 2 Ly

Do 6

LI HAILONG VIA BARACCA, 4 .

ZHANG TIANTIAN 24040 STEZZANO . y £ L e
LO VERME SILVANO VIA SANDRO PERTINL 115 | £ &l _ "

LEID! AURORA 24040 STEZZANO = R
MUSITELLI STEFANO VIA SAN BERNARDING, 145

ROVARIS AMANDA 24040 STEZZANC

PASQUALINI EFREM

VIA DON SEGHEZZI, 9 E

IR AS

FERRARI MARTINA

VISCHETTI VALENTINA 24040 STEZZANO Uit il ) L Dy
PATELLARG DOMENICO VIA M. POLO, 21 =
" |cassamim ciusi 24040 STEZZANO
PEREGO OMAR ANDREA VIA BASSA, 3 fore, e Prvile,
24040 STEZZANO "

Crws Ord Q0o

RAVASIO NICOLETTA

QUAGLIA FABIO viaMascacnL16a | 3 Bhe
FACHERIS ROMINA 24040 STEZZANO d O T,
RIBOLI JURI VIA BIANCONI, 601 | FORNOM By
BURANELLO STEFANIA 24040 STEZZANO %@Mﬁm& ; -
ROSSINI ELIO VIA BASSA, 8 s [

24040 STEZZANO

Tl o famr

RUDELLI ANDREA

VITALI ROBERTA

VIA CARAVAGGIO, 132

Mﬁ“ﬂ%

24040 STEZZANO

ca iy

SCABENI FFANCESCO VIA CIRCONVALLAZIONE %"w Z J

OVEST, 3 - 24040 / » - .
GIGLIARANO TIZIANA STEZZANO ¢ e
SCALISI FRANCESCO VIA ALDO MORO, 508 B | . { Q&i‘ﬁmm
PLANO ALESSANDRA 24040 STEZZANO & (g f
PINELLI ANDAEA PASSAGGIO TORRICELL, | <, D I 7 - - .

95 24040 s — |
ZANCHI ZAIRA STEZZANG Wy o / {:f A loce
STABILE FRANCESCQ VIA ESTERNA DEL Molme» /}% [ Y/
GARDI ELISA = N P 7

% [ i

TORDIN DARIO AN X , S NN\
GHIDONI SILVIA 24040 S 'ZZANO s Cot o Z

s



SCLUOLA

DELL'INFANZIA

£

i

MARCONI MICHELA

24052 AZZANO SAN
PAQLO

SEZ. GATTINI “[InDirRIZZO FIRMA DI PRESENZA FIRMA PEH| DELEGA
ALBERTONI TOMMASO VIA RINADA, 6

 ORENZI PAOLA 24020 TORRE BOLDONE | 1 L IR o
AGLIO MARCO VIA DON BIGONT, 1 BS |

ARIOLDI MARCQ

BASTIANG DANIELA

VIA MONTE GRAPPA, 131
24040 STEZZANO

L

LORENZI SARA

24040 STEZZANO

ARNEZ ROJAS JUAN REYNALDO |  viavespuccl, 15 N LNl |
FLORES CINTHYA DANIELA 24040 STEZZANO - Noge

BAN! CLAUDIO VIA XXV APRILE, 4 Wl A

DELLA GIOVANNA FEDERICA 24040 LEVATE el ol _

BIAVA PAOLO VIA SANTUARIO, 36 A Als L o~
VANGERI ALESSANDRA 24040 STEZZANO Moss e\ ‘
BOTTURI MASSIMO VIAF. NULLO - 24040 | /2. (A - F1. n0

BETTONI PAOLA STEZZANO Crag Bl

FACHERIS ROBERTO PAOLO viapassA A | Yo P\ sl

ri 132 oy

FARINELLA GIUSEPPE

CALDARA MADDALENA

ViA MASCAGNI, 7/B
24040 STEZZANO

RAMIREZ JOSELYN

VICOLO DEI FRATI, 2
24040 STEZZANO

| hors i Auf
MadeNelighdot
Ao

MAFFIOLETTI MARCO

VIA MAGELLANG, 15

BREMBILLA CINZIA 24040 STEZZANO | £ eine OAA_
MAFFIOLETTI LUCA VIA VITTORIO ALFIERL, 9| - NS

MORA DANIELA 24050 ZANICA Lo ek, o
MILES| MICHELE VIALE INDUSTRIA, 1

BURINI CHIARA 24040 STEZZANO (\Lc’m . Do

MILO THANAS VIA MARCO POLO, 9 r O (f L
SCARAMUZZING ELEONORA 24040 STEZZANO

MUSCHIO MATTEO

NEGRON! VALENTINA

VIA EDISON, 485
24040 STEZZANO

PICCOLO CESARE VIA DELLE VIOLE, 3

SARTI VALENTINA 24040 STEZZANO ,

SPAHO FATJON VIA MASCAGNI, 9 oy 7
RAPAJ OLJONA 24040 STEZZANO Noer (G -
SPREAFICO LORENZO VIA EINAUDI, 4 i 4 7 o/é’cfﬁ@
MAZZOLEN! FEDERICA 24040 STEZZANO. | [ (7N, " dod . . o

TERAMO FABRIZIO VIACANONICL7B | Do et ? o R A
ROJAS GUZMAN ROCIO CLAUDIA | 24040 STEZZANG T e S I2G._»
THIAM BATHIE VIA RIZZO, 26 A 7/4»9“//;%

CRAIGHERO SHARON 24040 STEZZANG... L’};fr%i Jlow G .

COMI CHIARA $T’EZZANO




SCUOLA DELL'INFANZIA

|INDIRIZZO FIRMA DI PRESENZA FIRMA PER DELEGA
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RELAZIONE GIURATA DI STIMA DEL PATRIMONIO
DELL’ASSOCIAZIONE

“SCUOLA DELL’INFANZIA DON
ANTONIO LOCATELLL”

Con Sede Legale in STEZZANO (BG)-in Via VALLINT 14
codice fiscale 80025630163 — p.iva 01986510160

IN VISTA DELL’ISCRIZIONE DELLA STESSA
ALL’INTERNO DEL REGISTRO UNICO DEGLI ENTI
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Relazione giurata di stima dell’ Associazione “SCUOLA DELL'INFANZIA DON ANTONIO LOCATELLL”
redatta dal dett. BEOLCITI MARCO

1. PREMESSA

11 sottoscritto dott. MARCO BEOLCHI , nato a Trescore Balneario (BG) il 07 Ottobre
1980 C.F. BLC MRC 80R07 L388X, residente a Stezzano (BG), via Isonzo n. 411, con studio
in Bergamo, via G. Mazzini n. 48 - dottore commercialista - iscritto nell'Albo degli esercenti
la libera professione dell’Ordine dei Dottori Commercialisti ¢ degli Esperti Contabili -
Circondario del Tribunale di Bergamo al n. 1551/A, iscritta nel registre dei Revisori Contabili
al n. 159259 con provvedimento del Direttorc Generale degli Affari Civili del Ministero della
Giustizia del 16 giugno 2010, richiesto di stimare il patrimonio dell’Associazione Scuola
"“““‘sfc{ig}l’infanzia Don Antonio Locatelli ha assunto incarico dal Sig. Bulgarini Marco nato a
Be?ggmo (BG) il 23/12/1977, C.F. BLGMRC77T23A794A, in qualitd di Legale
Ra;_JI?Eresentante dell’ Associazione Scuola dell’infanzia Don Antonio Locatelli con sede a
'Sfe-zzano (BG) in Via Vallini 14 codice fiscale 80025630163 — p.iva 01986510160 ai sensi e
per gli effetti dell’art. 2465 del Codice Civile, quale esperto per la redazione della relazione di
stima giurata ai fini di stabilire — previa descrizione ed indicazione dei criteri di valutazione
seguiti — 11 valore attribuibile ai beni dell’Associazione istante, che intende iscriversi
all’interno del Registro Unico degli Enti del Terzo Settore quale ente giuridicamente
riconosciuto ex. Art. 22 del D.lgs 117/2017.
Occorre, tuttavia, specificare che negli enti dcl libro primo, in assenza della nozione stessa di
capitale sociale, oggetto di verifica sara Ueffettivita dell’intero patrimonio dell’ente sia ai fini
del riconoscimento sia, per gli enti del terzo settore, ai fini della valutazione circa ’effettiva
consistenza del patrimonio minimo previsto dal comma 4 dell’art. 22 del Ceodice del Terzo
Settore nonché ai fini dell’applicazione del meccanismo di intervento in caso di perdite

previsto dal quinto comma dell’art. 22 del Codice.

Bergamo, 11 ottobre 2023 3




Relazione giurata di stima dell” Assoclazione “SCUOLA DELL’INFANZIA DON ANTONIO LOCATELLL”
redatta dal dott. BEOLCHI MARCO

Hoesfe st

Per gli scopi del presente elaborato, lo scrivente ha preso le mosse daila situazione
patrimoniale predisposta dagli amministratori con riferimento alla data del 31 luglio 2023,

Con riferimento ai conti patrimoniali e finanziari risultanti dalla situazione
patrimoniale di riferimento, lo scrivente ha provveduto ad acquisire i dati e la documentazione
necessaria.

In vista dell’identificazione e dell'esatta valutazione delle componenti patrimoniali |
attive e passive della societd, lo scrivente perito ha proceduto ad un’indagine preliminare sulla

corretta tenuta della contabilitd, al fine di verificare 1’esatta corrispondenza fra le scritture

(risultanze di bilancio), le consistenze reali e le movimentazioni finanziarie.
oy

2, L’ASSOCIAZIONE OGGETTO DI VALUTAZIONE

1&91 u1azznnsunu
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L’ente, & stato inserito dalla Regione Lombardia nell'Elenco delle Istituzioni Pubbliche

2.1  Cronistoria e dati identificativi

di Assistenza e Beneficenza ILPP.A.B. gia riconosciute con espresso provvedimento statale
(DPCM 23.11.78 pubblicato sulla Gazzetta Ufficiale n.333 del 29.11.78) svolgenti attivita a
carattere prevalentemente “"educativo religioso”. Detto elenco fu pubblicato sul Bollettino
Ufficiale della Regione Lombardia 1° Supplemento Straordinario al n.18 del mercoledi 5
maggio 1982. Con deliberazione n. VI/00329 del 25 luglio 1995 della Giunta Regionale della
Lombardia pubblicata sul Bollettino Ufficiale n.39 del 25 settembre 1995, la scuola

dell'infanzia viene depubblicizzata, ¢ nel contempo riconosciuta quale associazione di diritto
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privato ai sensi dell'art.12 e seguenti del Codice Civile, assoggettata al regime degli Enti
privati giuridicamente riconosciuti,

L’istituzione & stata assoggettata al regime giuridico persone giuridiche private riconosciute
ed ¢ registrata in data 07/04/2021al n. 316 del Registro Regionale delle Persone Giuridiche
Private al sensi del DPR n. 361/2000 ¢ del Regolamento regionale. A seguito della
trasformazione, la Scuola dell’Infanzia Don Antonio Locatelli & un’ Associazione regolata

dagli articoli 14 e seguenti del Codice Civile, ha durata illimitata ed ha sede in Stezzano — Via

: :ri._l_{fqllini, 14. Essa si informa altresi alle disposizioni in materia di riordino del sistema delle

Lot
.i":s_;ti%JZioni pubbliche di assistenza e beneficenza di cui alla legge. 8 novembre 2000 nr. 328, al

) ?éi;re_to Legislative 4 maggio 2001 nr. 207 ed alla citata Legge Regionale della Lombardia 13
" febbraio 2003 . 1.

L’amministrazione ¢ la rappresentanza dell’Ente di fronte ai terzi e in giudizio

spettano alla Sig. Bulgarini Marco in qualita di Presidente del Consiglio di Amministrazione,

la gestione e l'amministrazione ordinaria e straordinaria dell’Associazione spetta ad un

Consiglio Di Amministrazione composto da:

Morali Laura, nata a Bergamo (BG) il 19/12/1978 c¢.f. MRLLRA78T59A794C;

D’Adda Bruno, nato a Bergamo (BG) il 28/04/1980 ¢.f. DDDBRN80D28A79%4R;
o Pagani Pamela, nata a Seriatc (BG) i1 05/02/1977 ¢.f. PGNPML77B451628C;

e Micheletti Cesare, nato a Bergamo (BG) il 23/04/1965 c¢.f. MCHCSR65D23A794]
¢ D’Argenio Fabio, nato a Bergamo (BG) il 25/01/1981 ¢.f. DRGFBA81A25A794L

o Bettoni Paola, nata a Bergamo (BG) il 28/11/1978 c.f. BTTPLA78S68A794T
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Gli amministratori possono compiere qualsiasi atto di ordinaria e straordinaria

amministrazione, comungue rientrante nell'oggetto sociale.

2.2 Scopi ed artivita dell’ Associazione oggetto di valutazione

L’ Assoclazione ha per scopo primario quello di accogliere 1 bambini di entrambi i
sessi in etd dgli 0 anni ai 6 anni del Comune di Stezzano e, nel caso vi siano posti

disponibili, anche bambini provenienti da altri Comuni limitrofi, e di provvedere alla loro .7

educazione fisica, morale, intellettuale € religiosa, ponendo al centro del suo operare, i valori =

della vita, dell’accoglienza, della condivisione e della solidarietd, in armonia con 1 principi«

della Costituzione italtana. Suo obiettivo ¢ la formazione integrale del bambine nella sua
individualita e irripetibilitd, in vista della maturazione della persona, libera e responsabile,
attraverso 1’educazione ai principi della democrazia e nel rispetto delle diversita ideologiche e
religiose, senza rinunciare alla propria identita cristiana nei limiti consentiti dalla loro eta.

Le linee guida dell’attivitd educativo-didattica, in armonia con il progetto educativo della
scuola materna, recepiscono gli orientamenti e le innovazioni della scuola dell’infanzia in
Ttalia. La scuola materna riconosce nella famiglia il contesto primario irrinunciabile del
bambino e promuove la collaborazione attiva scuola-genitori-insegnanti.

L’ Associazione per il perseguimento delle proprie finalita statutarie ha in essere alla data del

31 huglio 2023 n. 27 rapporti di lavoro subordinato.
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2.3 Sintesi dei dati patrimoniali ed economici degli ultimi esercizi

Per condurre ’indagine sulla rilevanza economica ¢ sulle effettive capacita reddituali,
anche in un’oftica prospettica dell’ Associazione oggetto della presente perizia, lo scrivente ha
ritenuto opportuno esaminare 1 bilanci dell’Ente oggetto di valutazione degli ultimi 2 esercizi
e della sitvazione patrimoniale e contabile alla data del 31/07/2023.

S, 1 prospetti di seguito riportati hanno la funzione di inquadrare I’Ente sotto il profilo

e b

éi_iﬁ;FI?ionale ¢ reddituale, ponendo le basi per una prima valutazione d’insiemeal fine di
i
valufarje Peffettivita dell’intero patrimonio dell’ente sia ai fini del riconoscimento sia, per gli
entléel terzo settore, ai fini dell’applicazione del meccanismo di intervento in caso di perdite
i)revisto dal quinto comma dell’art. 22 del codice del terzo settore.
Si riporta la sintesi dei dati patrimoniali ed cconomici degli esercizi (dati in unita di
Euro):

STATO PATRIMONIALE
ATTIVO

31.67.2023 31.12.2022 3L12.2021

Immeobilizzazioni

Limmateriali €- €- €.

Materiali €1.091.674 €1.132.403 €1.204.300

Finanziarie € 199.052 €175.625 €175.016
Attivo circolante

Rimanenze € - € - € -

Crediti €255.109 €324.803 €264.395

Disponibilita liquide €223.136 €181.115 € 200.385
Ratei e risconti €91 €6.59% €7.173
Totale attivita € 1.769.062 € 1.820.544 € 1.857.269
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PASSTVO

31.07.2023 31,12.2022 31.12.2021
Patrimonio Libero € 450,582 €£464230| € 501.351
Riserve € - £ - € -
Risultato esercizio £ 406 €13.648| € -37.121
T.fr. € 419.275 €425065] € 376.336 | ;
Debiti entro € 152.491 €125112| € 123,044 | . .
Debiti oltre € 377.725 41521838 | € 463.288
Ratei e risconti € 368.583 40456646 € 430.372
Totale passivita € 1.769.062 € 1.820.544 € 1.857.269
31.07.2023 3L12.2022 31.12.2021
Proventi € 648.476 £ 1.004.973 € 9G7.748
Oneri € 643,125 €1.013.270 € 942,589
Diff. ricavi ¢ oneri. €5.351 € -8.297 €-34.841
Prov. ¢ onert finanziari €-4.945 €-2.784 €-730
Prov. ¢ oneri straordinart - € - € -
Imposte d'esercizio € - - € 2567 - €1.550
stultat(} d'esercizio € 406 € -13648 € ‘3 7 1 21
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3. I CRITERI DI VALUTAZIONE

[ criteri che presiedono all’attribuzione di una misura monetaria ad un complesso

economice funzionante sono essenzialmente:

- il metodo diretto o analitico - patrimoniale;

- il metodo reddituale;

I
ﬂE&?%Si]fl g

g BFEB
TN . .cvﬂ %
s 1 metodi misti patrimoniali - reddituali. ;- :..ﬂ znmzmﬂ

BT

31 H metodo diretto o analitico — patrimoniale

Tale metodo si basa su una valutazione analitica dei componenti attivi e passivi in
modo da pervenire, con la loro somma algebrica, ad un patrimonio aziendale comprensivo
delle riserve palesi ed occulte, e cioé ad un capitale netto. La prima fase di tale procedimento
consiste nella sostituzione dei valori storici delle immobilizzazioni con i valori correnti. Tali
valori vanno peraltro diminuiti degli ammortamenti calcolati in relazione all’eta, allo stato di
manutenzione ¢ all’eventuale obsolescenza.

Il metode patrimoniale non considera, compiutamente, il complesso dei beni come
unitd economica funzionante, cieé nella sua capacitd storica ed ipotetica di fornire un
autonomo flusso di reddito, ma lo riguarda solo come un sistema di beni aventi una generica
attitudine produttiva verificabile sotto il profilo tecnico.

3.2  Hmetodo reddituale
Tale metodo tiene conto del grado di efficienza economica dell’ente, cioé

dall’attitudine mostrata da un complesso coordinato di beni a raggiungere Io scopo per il
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quale ¢ stato costituito. Tale valore viene misurato attraverso un indicatore quantitativo
sintetico, ovvero il reddito d’esercizio.

Il metodo reddituale parte appunto da tale indicatore e consiste nel capitalizzare, ad un

tasso opportuno, la serie dei risultati che I'impresa & in grado di fornire in un determinato

periodo di tempo. P
e

Pit in dettaglio il valore globale di un'azienda verrd definito come funzione del

reddito. Per conferire struttura alla generica espressione

W=f(R)

& necessario stabilire se 1 futuri redditi possano presumersi di durata indefinita, limitata nel
tempo, o legata alla vita media di una piu persone.

a) Metodo reddituale limitato nel tempo: fa riferimento alla rendita annua posticipata di durata

pari ad n anni:

W = R* (+)"-1

(1+2) *i

b) Metodo reddituale illimitato nel tempo: fa riferimento alla formula del valore attuale della

rendita perpetua:
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Il metodo reddituale, limitandosi a considerare il reddito medio prospettico, pud non
evidenziare in modo completo il valore delle aziende che hanno aspettative di sovraredditi.
Per questo motivo, un’analisi accurata non dovrebbe trascurare la considerazione dei

cosiddetti metodi misti.

r——
e,

W
N
R )

't

3.3 - ."‘-Lcif_z metodologia mista
-

TLa metodologia mista o di valutazione autonoma dell’avviamento si incentra nella
rigered di una valutazione globale del capitale economico d’impresa che tenga conto,da un

lato dell’aspetto oggettivo patrimoniale e, dall’altro, del valore di avviamento.
L’avviamento pud essere determinato in base alla formula del metodo della

capitalizzazione limitata del profitto medio:

W =K + Goodwill

O pid precisamente:

W=K+an—i *(R-iK)

\_ 0 Yl
eg TRk G2 oohige |

""“E%ngﬁﬂ ; nggwﬁ_&'_& :
S I %

e, Pl

Ove: Féw
K = capitale netto rettificato;
R = reddito medio normale attese per 11 futuro;
n = numero definito di anni;
1= tasso normale di tipo di investimento;
i = tasso di attualizzazione del Goodwill.

L’avviamento, come mostra chiaramente la formula, rappresenta il divario che

normalmente esiste tra il capitale economico inteso come il complesso dei beni e degli

strumenti di produzione qualora siano separatamente considerati (patrimonio netto rettificato)
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o, alternativamente, considerati come un organico sistema di faftori complementari, nella loro

efficacia produttiva.

4. CRITERIO DI VALUTAZIONE UTILIZZATO

4.1  Metodo diretto o analitico-patrimoniale o

Nel caso di specie la stima del patrimonio sociale, richiesta dall'art.2465 cc,e

dall’art. 22 del D.lgs 117/2017, ha lo scopo di indicare e valutare I'effettivita dell’interbl
patrimonio dell’ente sia ai fini del riconoscimento siaai fini dell” attestazione della sussistenza
del patrimonio minimo previsto dal quarto comma dell’art. 22 del codice del terzo settore.

La finalita & quella di garantire non solo l'esistenza del patrimonio netto risultante
dallo stato patrimoniale, ma anche che tale valore sia il risultato della contrapposizione di
attivitd e passivitd, rappresentate secondo lo schema dell'art. 2424 c.c, e valutate con 1 criteri
di cui all'art. 2426 c.c..

L’ottenimento della Personalita Giuridica compoertal'osservanza degli obblighi inerenti
alla conservazione dell'integritd del patrimonio e del fonde di dotazione, anche In
considerazione della responsabilitd patrimoniale limitata degli amministratori ¢ di coloro che
pongono in essere attivitd in nome e per conto dell’ente stesso. E' evidente che sono
strumentali all'osservanza del citato obbligo, non solo P'indicazione veritiera dell'ammontare
del patrimonio netto, ma anche la rappresentazione chiara e corretta dei vari elementi aftivi e
passivi che lo compongono, giacché questultima condiziona !a misurazione futura del
patrimonio stesso.

Ne consegue che, nel caso di specie, la stima del patrimonio deve essere effettuata

innanzitutte con il metodo analitico.
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La determinazione analitica si ottiene, come si ¢ detto, aitribuendo un valore ai vari

conmpenenti, attivi € passivi, del complesso aziendale.

e Trattandosi di un complesso di beni organizzati, (art. 2555 del codice civile), a essi

df;j_?;é“essere attribuito un valore che tenga conto del grado di complementarieta che lega tutti i

cor;‘lﬁonenti che pur vengono singolarmente e autonomamecnte indicati nella situazione
L

ﬁét’rjimoniale. A tale riguardo, preme sottolineare come, I’art. 2465 c.c. al comma 1 prevede

che la relazione di stima deve contenere la descrizione dei beni conferiti, i metodi di

valutazione e attestare che il valore ¢ almeno pari a quello ad essi attribuite ai fini della

determinazione del capitale sociale”,

L’espressione “valore attuale”, invero, non ¢ esente da ambiguitd, potendola definire
un’espressionesicuramente poco tecnica che, presa alla lettera, pud ingenerare confusione,
proprio a causa di quet valori attuali. La focuzione, in senso tecnico, individua il valore di
mercato per gli efementi dell’attivo, per cui sarebbe possibile un simile riferimento, mentre
per i crediti ed 1 debiti corrisponde alvalore scontato, alla data di riferimento.

D’altro canto, inserita nel contesto delle altre disposizieni che regolamentano
I’operazione, ’interpretazione si presenta in tutt’altra guisa. Dalla lettura delle norme, infatti
appare di futta evidenza come la scelta sta nel senso della continuita, rispetto a quella che pud
considerarsi la prassi ormai consolidata: si tratterebbe di ancorarsi ai valori storici e, di
conseguenza, si assumerebbe I'impossibilita di disattendere, se non in minus, il principio del
CcOSto.

Non si ritiene pertanio attendibile 1'oftica che porterebbe a determinare il valore dei

singoli beni in base al valore cortente, eventualmente svalutando o rivalutando i cespiti, ma

viene seguita la pid ragionevole otfica “garantista”, tramite il confronto dei singoli valori
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contabili di ogni bene e 1 rispettivi valori correnti, con 1’assunzione di questi ultimi solo

laddove inferiori a quelli contabili. e

In sostanza, la relazione di stima si presenta quale documento di ricognizione degli:’
elementi da cui risulta composto il patrimonio e di verifica dei relativi valori, in un’ottica non,
molto dissimile da quella che porta alla determinazione del capitale di funzionamento per 1¢ -

societa.

4.2 I principi contabili
I criteri di valutazione applicabili sono quelli previsti dall'art.2426; essi vengono qui di
seguitoindicati.

1) Le immobilizzazioni sono iscritte al costo di acquisto o di produzione, ivi compresi i
costi di fabbricazione di diretta e indiretta imputazione e tra questi i relativi oneri
finanziari; il costo suddetto € anmentato dei costi aventi effetto incrementativo;

2) Le immobilizzazioni materiali € immateriali deperibili sono ammortizzate in relazione
alla loro residua possibilita di utilizzazione, applicando i coefficienti di ammortamento
previsti dalla legge, a partire dall'esercizio di entrata in funzione del bene, in quanto
ritenuti sufficientemente rappresentativi del normale periodo di deperimento e
consumo nello specifico settore produttivo;

3) I costi di impianto ¢ ampliamento, i costi di ricerca e sviluppo e quelli di pubblicita
aventi utilitd pluriennale, sono iscritti tra le immobilizzazioni immateriali; 1 costi di
impianto e ampliamento, di ricerca e sviluppo sono amumortizzati secondo un piano
non superiore & cinque anni; tutti i costi suindicati, ove non sia dimostrata la loro

utilita pluriennale, vengono interamente svalutati;
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4} 1 crediti sono iscritti secondo il presumibile valore di realizzazione; in particolare 1
crediti in sofferenza sono valutati dettagliatamente sulla base di elementi certi e
precisi, mentre il rischio di future insclvenze o contestazioni dei crediti correnti viene

valutato in misura pari ad una percentuale dell'esposizione verso la clientela;

5y I debiti sono iscritti in base al presumibile valore di cstinzione.

I criteri di valutazione nella formazione della situazione patrimoniale al 31.07.2023,
sufficientemente prossima alla stesura della presente relazione, sono ispirati a criteri generali
di prudenza e competenza nella prospettiva della continuazione dell’attivita.

L’applicazione del principio di prudenza ha comportato la valutazione individuale
degh elementi componenti le singole poste 0 voci delle attivita o passivitd, verificandone i

singolivalori mediante esame della documentazione esistente.

5 LE METODOLOGIE DI VERIFICA UTILIZZATE

11 sottoscritto perito ha partecipato ad una serie di riunioni di lavoro gli amministratori;
nel corso di1 tali riunioni si sono approfonditi gli aspetti peculiari delle procedure di controilo e
pianificazione in essere e sono state messe a punto le richieste documentali, le metodologie di
controllo, nonché le collaborazioni di cui il perito si sarebbe avvalsa per 10 svolgimento del
lavoro.

Sono stati richiesti ed esaminati 1 documenti di carattere generale necessari ad
acquisire le informazioni di base relative all’ente oggetto di valutazione.

L’insicme delle procedure amministrative ¢ contabili in essere, a giudizie del

sottoscritto perito, garantiscono 1’attendibilita dei dati forniti dall’ente.
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E’ stata analizzata la situazione patrimoniale con 1 relativi dettagli di supporto; seno

state quindi effettuate alcune verifiche utilizzando la metodologia a campione.

Sono state inoltre assunte informazioni circa Iesistenza e lo stato di cause contrattuali

di cause di lavoro, nonché di accertamenti fiscali in corso, al fine di sincerarsi

dell’insussistenza di eventuali passivita potenziali non riflesse nella situazione patrimoniale; -

Sono state inoltre assunte informazioni generali relative alle attivitd poste in essere

dall’ente.

6 LA SITUAZIONE PATRIMONIALE ALLA DATA DEL 31.07.2023

La valutazione dell’Associazione fa riferimento alla situazione patrimoniale
cousegnata dagli amministratort, alla data del 31.07.2023 risultante dalla contabilita
aggiornata a tale data, a cui sono state effettuare tutte le variazioni ed integrazioni ritenute
necessarie al fine di attribuire alla suddetta situazione una veste rispondente ai tradizionalt
principi ragtonieristici della competenza economica.

Ad ogni buon conto, il sottoscritto perito non ha ritenuto di dover apportare sostanziali
modifiche a quanto predisposto ¢ consegnato dalla societd; I'insieme delle voci di bilancio,
desunto dalla situazione patrimoniale al 31.07.203, & apparso infatti in linea con 1'obiettivo di
chiarezza e verita del presente elaborato di stima.

Si & pertanto proceduto a raggruppare e/o modificare solo quelle voci che sono
risultate d’intralcio alla linearita di redazione e alla semplicita di lettura del suddetto

elaborato.
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In vista dell’identificazione e deil’esatta valutazione dei cespiti ¢ delle altre
componenti patrimoniali attive ¢ passive della societd, il sotioscritto perito ha altresi
...Ijr_\oceduto ad una verifica preliminare sul puntnale funzionamento dell’imptanto contabile, al
ﬁn,e di accertare 'esatta corrispondenza fra le scritture contabili (risultanze di bilancio), le
c’gnsistcnzc reali ¢ le effettive movimentazioni finanziarie,

La perizia risulta pertanto aggiornata alla data del 31.07.2023 e la situazione

patrimoniale alla data di riferimento della perizia risulta essere la seguente:

6.1  Adivita

6.1.a Immobilizzazioni immateriali: :
B | YIGIE
rmn
-3 V1201472084400 |
Non Sono presenti Immobilizzazioni immateriali. _ Hlm ]”]"" I 5|" ”l MI ””]m /

L

6.1.b  Immobilizzazioni materviali:

Valutazione Beni materiali mobili:

La voce ¢ inscritta in contabilita come di seguito:

Tmpianti generici € 69.437| € 49.559| € _19_.878
Impianti specifici € 13.191] € 13.191] € -
Macchinari € 37.273| € 36.589| € 684
Attre inf a 516,46 € € 8.084| € 7.826| € 258
Macch. Elettr d'uff € 5.759 € 4.551| € 1.207
Arredamento € 106.125] € 106 066 € 59
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Per la valorizzazione delle immobilizzazioni materiali si ¢ provveduto Innanzitutto al
riscontro dell’esistenza dei beni inventariati dal titolare responsabile dell’ Associazione. 1 beni
risultano funzionanti e funzionali al processo produttivo aziendale e denotanc un grado di

. . . . . ‘\\;
mamuitenzione tale da averne garantito 1’efficienza nel tempo. In dettaglio: /»f

- Impianti Generici: :
Avuto comunque riguardo al costo di acquiste, allo stato d'use ed agli ammortamenti eseguiti '-'"\.;__
nel corso degli esercizi, lo scrivente perito ha ritenuto di attribuire ai beni di cui trattasi il
valore complessivo risultante in bilancio, senza rilevare incremento alcuno.

I1 valore di perizia attribuito & pari a Euro 19.878 =

~ Impianti Specifici:

Avuto comungue riguardo al costo di acquisto, allo stato d'uso cd agli ammortamenti eseguiti
nel corso degli esercizi, lo scrivente perito ha ritenuto di attribuire ai beni di cui trattasi il
valore complessivo risultante in bilancio, senza rilevare incremento alcuno.

Il valore di perizia attribuito & pari a Euro 0 =

- Magcchinari:

Sono relative a beni in uso al Nido, alla scucla Materna e alla cucina, questi sono iscritti in
bilancio per un valore contabile di Euro 37.273= ¢ il fondo ammortamenio al pari a Euro
36.589=

11 valore di perizia attribuito alle attrezzature varie e minute & pari Euro 0=,

- Beni Material inf, A 516,46 Euro

Sono iscritti in bilancio per un valore contabile di Euro 8.084= ¢ il fondo ammortamento al

pari a Euro 7.826=,
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11 valore di perizia attribuito ai beni inferiori a €516,46 & pari Euro 0 =,

- Macchine d’ufficic elettroniche:

W,W§3no iscritte in bilancio per un valore contabile di Euro 5.759 e il fondo ammortamento al

e

_ pal;i- ;E}lfo 4.551=

0l valore di perizia, considerando 1’obsolescenza dei beni, attribuito ai mobili ¢ macchine
d’ufﬁefo ¢ pari Euro 0.=

- Arredamento

Sono iscritti in bilancio per un valore contabile di Euro 106.125 e il fondo ammortamento al
pari a Euro 106.066=

Il valore di perizia attribuito all’arredamento € pari Euro 0=,

sk

Il perito ai fini della determinazione del valore di detti beni, in via prudenziale ritiene
opportuno procedere con una svalutazione del 20% del valore contabile, Per cui le

Immobilizzazioni materiali di beni mobili al netto delle rettifiche sopra effettuate risultano

pari ad euro

At fini della presente perizia vengono pertanto considerati i seguenti importi:

Impiantt generici € 694371 € 19.878] € 19.878
Impianti specifici € 13.191| € -1 € -
Macchinari € 37273 € 684| € -
Attre inf a 516,46 € € 8.084| € 258 € -
Macch. Elettr d'uff € 5759 € 1.207] € -
Arredamento € 106.125( € 59| € -
Svalutazione € - € -| € -4.417
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a) Beni Immobili
La valorizzazione dei beni immobili & stata effettuata mediante la comparazione tra la
determinazione del relativo valore corrente di utilizzo e il valore netto contabile; a tal fine si ¢ 5~

fatto ricorso alla valutazione operata dal Geom. Mazzoleni Pietro iscritto al Collegio dci" o

Geometri delia Provincia di Bergameo al n. 4758. o

G
Di seguito viene riportato quanto indicato nelle perizie redatte dal Geom. Mazzoleni Pietro

(ALLEGATO 1)

RIEPILOGO STIME

A —Complesso Immaobiliare denominato ©_Fabbricato ad Uso Scolastico — Scuola
dell’infanzia ”

€.1.620.000,00.=

Come descritto all’interno della perizia allegata:
“Limmobile oggetto di stima ¢ gqualificabile come un immobile a
destinazione non ordinaria non apprezzata dal mercato (quali p.e.
stabilimenti industriali, scuole, residenze collettive, ospedali, caserme e
simili) per i quali non esistono dati di mercato utili ai fini dell'impiego del
procedimento comparativo di mercato o dei procedimenti finanziari, e che
inoltre risultino gravati da vincoli urbanistici che ne impediscano una
trasformazione suscettibile di apprezzamento sul mercato (p.e. destinazione
residenziale). In tale situazione si procedera determinando il costo di

costruzione di un immobile di pari utilita realizzato con tecnologie attuali e
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successivamente deprezzato per tenere conto della sua velustd e

»

obsolescenza.’

- La determinazione del valore del beni facenti parte del patrimonio dell’ente, come scritto
T,

e

nelle premesse, deve essere effettuata seguendo la pill ragionevole ottica “garantista”, tramite
|
- “‘"
il dbi_l‘ffonto dei singoli valori contabili di ogni bene ¢ i rispettivi valori correnti, con
I’asstrzione di questi ultimi solo laddove inferiori a quelli contabili.

Pertanto in considerazione di quanto sopra, il valore dei beni immobili relativo al fabbricato

viene cosli determinato:

11 valore di perizia attribuito ai Fabbricati & pari Euroe 1.069.587

Immobilizzazioni Finanziarie:

All’interno di tale voce sono ricompresi:
e Crediti per polizza di copertura del Trattamento di Fine Rapporto per €198.451
e Crediti per depositi cauzionali per € 601
6.1.c Crediti
Per quanto conceme detta voce di bilancio, lo scriventeha wverificato con 1'ufficio

amministrativo le consistenze relative alle voci di bilancio,
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I relativi saldi sono stati confrontati con le schede contabili, constatando la concordanza con

la situazione effettiva. Sono state pure compiute indagini circa il probabile valore di incasse~%:®

<

del crediti, tenendo in considerazione 1 presumibili rischi di insolvenza.

A questo proposito, lo scrivente ha potuto raccogliere dai ricorrenti informazioni tali da -

consentire le seguenti considerazioni:

Lo scrivente ha verificato la correttezza dei pagamenti fino alla data di riferimento della

perizia € non ha ritenuto opportuno rettificare tale importo.

/

Lo

La voce comprende la seguente tipologia di crediti:

Crediti per rette € 2.254 =
Crediti in Sofferenza € 557 ;g
Sussidi da incassare € 75.000 =
Ritenute su sussidi € 11.499
Altri Crediti tributari € 1.573
Inail c/rimborsi € -172
Altri Crediti € 5
g;iesclhtl vs Comune per € 154.000
Erario C/lres € 9.322
Sir;mo C/Ritenute lav € 1.071

Sulla base dei documenti analizzati, si confermano gli importi esposti.

It valore di perizia attribuito ai creditt diversi ¢ pari a Euro 255,109
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6.1.¢ Disponibilita liguide

La suddetta voce comprende il saldo di cassa al 31.07.2023, pari a Euro 223.136 = e il saldo

del conti correnti;

Bper Banca C/c 2527 € 221.867
Cassa contante € 1.269

11 valore di pertzia attribuito alle disponibilita liquide & pari a Euro. 233.136 =

6.1.f Rateie risconii

La suddetta voce comprende il poste assestamento di bilancio al 31.07,2023, pari a Euro 91, .
Lo scrivente perito ha verificato la veridicita di tali assestamenti.

It valore di perizia attribuito ai ratei e risconti attivi ¢ pari a Euro. 91 =

6.2 Passivita

6.2.a Founde trattamento di fine rapporto

La suddetta posta passiva di bilancio riassume il debito della societa verso i propri dipendenti
per trattamento di fine rapporto maturato sino al 31.07.2023 al netto delle quote erogate per
accontl e dimissionamenti nel corso dell’esercizio.

L’importo evidenziato in bilancio, pari a Euro 419.275 =, & stato calcolato dal consulente del
lavoro esterno che elabora i listini paga della Associazione.

1l valore di perizia attribuito al fondo trattamento di fine rapporto € pari a Euro 419.275
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6.2.b Fornitori

Lo scrivente ha esaminato a campione ’elenco delle posizioni debitorie fornite dalla societa

con le relative schede contabili, le fatture di acquisto ed i pagamenti effettuati.
In assenza di ragiont per procedere a valutazioni difformi dal valore nominale, si ritiene di.

esporre in perizia un debito cosi dettagliato:

Sk

e Debiti verso fornitori Euro 21.263 ~

Totale Eure 21.263

Il valore di perizia attribuito ai debiti verso fornitori ¢ pari a Euro 21.263

6.2.¢c Debiti verso banche

Sulla base delle ricerche effettuate e della documentazione esaminata, lo scrivente perito ha
accertato 1’esposizione debitoria dell”Associazienc alla data del 31.07.2023 L'importo del

debito & di seguito dettagliato:

-i/futuo_B. pop _é_ 22 1-.3 90
Debito Frisl Reg, Lomb € 154.000
Altri debiti € 2.335

I1 valore di perizia attribuite ai crediti verso clienti ¢ pan a Euro 377.725

6.2.d _Debiti diversi

Si comprendono in tale voce le seguenti posizieni debitorie:
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N Acconti € 3.100
A Erario C/imp sost € 858
Erario C/iva € 4312

| Erario C/Irpef € 1.071
Elz’ts)iv. Inps entro 12 € 12.004

Debiti per salari ¢ ferie | € 60.931

Debiti V Fondi Pensione | € 806

Debiti v.dipendenti € 46.689

Altri Debiti € 1.421

Trattenute sindacali € 34

Sulla base della documentazione di supporte analizzata, il valore di perizia attribuito ai debiti

diversi ¢ pari a Euro 131,228 =,

6.2.e Ratei e risconti

La suddetta voce comprende il poste assestamento di bilancio al 31.07.2023, pari a Euro
368.583 . Lo scrivente perito ha verificato la veridicita di tali assestamenti.

I1 valore di perizia attribuito ai ratei e risconti attivi ¢ pari a Euro. 368.583

7 LA SITUAZIONE PATRIMONIALE AL 31-07-2023

La redazione da parte del perito di un’apposita situazione patrimoniale nella quale
sono riflesse le valutazioni effetfuate non deve considerarsi indispensabile, tuttavia si ritiene
opportuno predisporre comunque una situazione patrimoniale in quanto servirad da supporto
per la verifica, da parte dell’organo amministrativo e di controllo della Associazione in merito

alle valutazioni espresse dal perito;
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Stante le valutazioni sopra esposte la situazione patrimoniale risulta la seguente:

STATO PATRIMONIALE AL 31.07.2023

ATTIVITA'
Bilancio Perizia
Imm. Immateriali € - | € -
Imm. Materiali € 1.091.674 | € 1.085.048
Imm. Finan. € 199.052 | € 199.052
Rimanenze € - | € -
Crediti € 225.109| € 225.109
Disponibilita € 223.136| € 223.136
Ratei e risconfi € 911 € 91
€ 1.739.062 € 1.732.436
PASSIVITA'
Bilancio Perizia
Patrimenio Libero € 450.582| € -
Riserve € -1 € -
Risult. Esercizio £ 406 € -
Tfr € 4192751 € 419.275
Debiti Entro € 1524911 € 152.491
Debiti Oltre € 3777725 € 377.725
Ratei e risconti € 368.583 | € 368.583
€ 1.765.062 € 1.318.074
PATRIMONIO da Perizia € 414.362
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8 CONCLUSIONI

k‘g Alla luce dei risultati ottenuti, si riticnc che il valore cffettivo del patrimonio
g
defl’Associazione Scuola dell’Infanzia Don Antonio Locatelli oggetto ammonti ad Euro

A

414362 =,

Lo scrivente perito, in esecuzione del mandate conferitogli, pud affermare
coscientemente che la valutazione dei beni costituenti il patrimonio della Associazione
“Scuola dell’Infanzia Don Antonio Locatelli,” é stata redatta tenendo presente gli scopi voluti
dalla Legge, intesi a tutelare D'interesse pubblice dell’effettiva esistenza e sussistenza del
patrimonio dell’Associazione. In particolare il perito attesta, a1 scnsi del disposto
dell'art.2465, 1° comma, Codice Civile, nonché in considerazione dell’art. 22 del D.igs
117/2017, che il valore del patrimonio dell’ Associazione oggetto di valutazione, di cui alla

presente relazione, non ¢ inferiore al “patrimonio minimo” previsto dal comma 4 dell’art. 22

del D.lgs 117/2017 pari ad € 15.000.=
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Repertorio numerc 69437

VERBALE DI ASSEVERAZIONE DI PERIZIA

-

4

REPUBBLICA ITALIANA 77

L’anno 2023 {duemilaventitré) il giorno 16 (sedici}) del mese di ottobre,

W
In Bérgamo, nel mic studio in via Divisione Julia 7.

Con m§ rmando Santus, notaio iscritto al Collegio Notarile di Bergamo, mia residenza,
K

& presente 11 sigrnor

Beclchi dott.Marco, nato a Tregcore Balneario (BE) il 7 ottobre 1980, codice fiscale

BLC MRC BOR0O7 L388X, residente in Stezzano (BG) via Isonzo n.41l, iscritte all’Zlbo

dei Dottori Cemmercialisti e degli Esperti Contabili di Bergamo al n.1531/A ed al

registro dei Revisori Contabili al n. 159259, della cui identita personale sono certo,

il quale mi presenta perizia di stima datata 11 ottobre 2023, composta da n.14

(quattordici) fogll scritti su entrambe le facciate, oltre agli allegati, chiedendo

di asseverarla con ¢giuramento.

Aderendo alla richiesta io Notaio, al sensi di legge, ammonisco il comparente

Beolchi dott.Marco i1 gquale presta quindi il giuramento di rito ripetendo la formula:

"Giurc di aver beng e fedelmente procedutc zlle operarzioni a me affidate e di non

aver avuto altro scopo che quello di far conoscere la verita"

Del che ho redatto il presente verbale, dattiloscritto da persona di mia fiducia e

del quale ho dato lettura al comparente che con me lo sottoscrive alle ore quindici

e trentacingue minuti.

Cecupa ventidu ighe di una facciata.
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Perizia Tecnica Estimativa Beni Immobili

Scuola dell’Infanzia Don Antonio Locatelli
Via Vallini, 14 - 24040 Stezzano (BG)

COMMITTENTE: Scucla Dell'infanzia Don Antonio Locatelli

Almenno San Salvatore, fi 23/05/2023

il Tecnico
Geom. Pietro Mazzeleni
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Stima di un bene immobile adibito a scuela dell’infanzia

Via Vallini n.14 a Stezzano {BG})
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CeLt, 2481486427

INFOMDBEDMETRAMAZZOLEN] 1T MAZZOLENI GEOM. PIETRO

Premessa

'_If’soxxoscritto Mazzoleni Geom. Pietro, nato a Bergamo il 03.09.1995, con sede legale in Almenno San
SaivatoTe Via Pitentino n. 11, Codice fiscale MZZPTR95P03A794B, iscrittc al Collegio Geometri della
Provmcg di Bergamo con il n. 4758, incaricato dall’istituto per Vinfanzia Don Antonio Locatelli per
redlgeri/a la presente perizia tecnica estimativa del fabbricato attualmente ad uso scolastico.
Assolvendo all'incarico conferitomi, {a presente perizia ha come obbiettivo stabilire, con riferimento
all’attualita e nelle condizioni in cui si trova, il pil probabile valore di mercato def suddetto bene
immobile.

Per la ricognizione delle caratteristiche del compendlo in data 25 Aprile 2023 & stato eseguito un
sopraliuogo in sito al fine di definire gli aspettl economici da considerare per I3 stlma del valore

immohiliare.

PARTE | ~ DESCRIZIONE GENERALE DE

1.Notizie di carattere generale

I Comune di Stezzano fa parte de[la Pr gamd

n'é'l'[é parte ce_r'__'fc.rale del territorio
provinciale, a cwca 6 Km dal centro de!la F' 'wnua : rgamo . B
Il Comune di Stezzano, si estende su‘una supel icie: te i oflale dl circa 9, 37 I(mq, a 211 m sul livello
del mare e conta una popolazmne di 13. 300 ca tap_tl. | dati demografici Istat dell'ultimo

ventennio, mostrano un andamento medlamente escente, con conseguente  aumento della

popolazione in eta scolare

Oggetto della presente perizia di stima, immobile attualmente in uso come scuola dell’infanzia, sito
nell’ abitato del Comune di Stezzano (BG), in Via Vallini n. 14, reailzzato nel 1908 sempre destinato a
scuola dell'infanzia.

Urbanisticamente il fabbricato viene inquadrato all'interno del P.G.T. (Pianc di Governo del Territorio)
del Comune di Stezzano, all’elaborato grafico n.18 del Piano dei Servizi come “Servizi per I'istruzione
ISTQ2”, nonché nell’elaborato graficc n.6 del Documento di Pianc come fabbricato ricadente nel

perimetro del Centro Storico.

Pietro Mazzoleni
geometra freelance 8
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Estratto Documenti di Piano Tav.6 — Centro Storico
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INEOUPSEOMETRAMAZZOLENLIT MAZZOLENI GEOM. PIETRO

~2.Caratteristiche del fabbricato
_L’Irﬁ"m,gbile oggetto di stima & un fabbricato ad uso scolastico formato da n.1 piano interrato e n.3
'biani ftipri terra, edificato all’interno di un cortile pertinenziale al fabbricato medesimo pressoché
pianegg%ante senza salti di quota.
L_’immt;bile si compone di n.1 corpo di fabbrica criginario risalente al 1908 con un secondo corpo di
'f.abbrica in ampliamento, contiguo ad esso, realizzato nel 2010,

L'ingresso al fabbricato avviene dal cancello pedonale situato su Via Vallini n.14, mediante

camminamento pavimentato si accede all’androne principale diingresso.

[l piano interrato, realizzato con I’ampliamentb"'dé[ 2010, di superficie lorda pavimentata 394 myq,
comprende un unico ampio locale ad use magazzmo/depomto per il matenale “didattico vario

dell’istituto. Al plano mterrato si puo accederw medrante corseIIo carrablle n.2 scale d| collégamento

esterne e un impianto: montacarlchl L'mterno del Iocale_._rlsulta compieto di |mpsanto elettrlco ed

antincendio, sprovwsto d| |m§;,,anto i

Il piano terra comprende ..u'na S.L.P. (Sﬂ__lfj\_p\grﬁug lorda di circa 1530 mg, dlstrlbwtacome
di seguito analizzato. _ _ : :'
Lingresso principale dell'istituto awien.e e-esterno _p:__ertinenziale, in .léj:r'ilegcale “Atrio” di circa
215 mq utili calpestabili, situato al cé::rii;rofde ' rpo-di' abbrﬁ:a Dal presé’h'té.-atrio si accede alle due
ali del fabbricato. Una prlma area con le aule, dldatt ch_ denommate “Aula Uccellini, Aula Leprotti,
Aula Gattini, Aula Cagnollm comprensive di servizi. |g|enIC| e aree spogliatol per ogni aula, dedicata ai
bambini, per complessivi 297 mq utili calpestabili. Sempre in questa ala del fabbricato vi & un ampio
refettorio di 215 mq utili calpestabili, con possibilita di suddivisione dello spazio in due aree distinte
mediante parete mobile centrale. Completano Iarea del fabbricato i disimpegni di 43 mq utili
calpastabili. |
Nella seconda area del fabbricato si trova la segreteria di 54 mq utili calpestabili, la cucina con
dispensa e servizi igienici/spogliatoi per il personale dedicato di complessivi 77 mq utili calpestabili, le
aule didattiche denominate “Aula Cerbiatti, Aula Pulcini e Aula Scolattoli” comprensive di servizi
igienici e aree spogliatoi per ogni aula, dedicata ai bambini, per complessivi 297 mq utili calpestabili
230,70mq. Completano I'area del fabbricato i disimpegni di 77,3 mg utili calpestabili ed un atrio di
ingresso di 73,25 mq utili calpestabili, dalla quale si puo accedere al camminamento coperto di
collegamento con il fabbricaio adibito ad asilo nido denominate “ll Melograno”, non oggetto della

Pietro Mazzoleni
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INFOEGEOMETRAMAZZ OLENILIT MAZZOLENI GEOM,. PIETRO

presente perizia di stima.

o

1l piano primo del fabbricato comprende una S.L.P. (Superficie lorda pavimentata) di circa 378 _m'éi coft
allesterno tre terrazze comunicanti ricavate dalle coperture piane del piano terra, di circa 483 mq
distribuita come di seguito analizzato. |

L'accesso al piano primo del fabbricato avviene mediante una scala di collegamento ir;t'grna 0
mediante un ascensore idoneo anche al trasporto di perscne disahili. Dal vano scale si accede aduno
spazio centrate adibito a biblioteca di 48 mq utili calpestahili, collegato ad una seconda area adibita a
sala polifunzionale-psicomotricita {palestrina), di 103 mq utili calpestabili. Dall’area centrale si accede
ad uno spazio laterale adibito a cucina per il personale docente di 41 mq wutili ____(_:__alpestabili ed un
secondo locale destinato a deposito materiale con n.2 piccoli bagni di servizio per c.t;"'rhplessivi 46 mq
utili calpestabili. Coﬁjpletano il piano primo, disi::r"rjpe_;_'_gni, vani scale € locale caldaia di _cq__‘?_j:{_l:__essivi 62

mq utili calpestabili. ™~

Il pianc secondo del fabhricato cofh.;j"r'ehde una S erficie lorda pawmentata} di circa 378 mq.

L'accesso al piano primo del fabbrlcat_\_ 3 scale di collegamento mterne o

mediante un ascensore idoneo anche aI tr abili. Allo stato\attuale dei luoghi il

locale di 320 mq utili calpestabili, rlsulta “al. rustlco _prlvo"dl impianti e flnlture, spazio attualmente

r

-ulterlore area al servizio della scucla materna,

non utilizzato ma:che in futuro potrebbe d:vemre un

avendone i requisiti per "agibilita.

Per quantc concerne la stfﬁttura portante, il fabbr;-_i;ié'ﬂ; .odi'erno si compone di n.2 corpi di fabbrica,
un primo corpo originario del 1908, con struttura portante in muratura in mattoni pieni intonacati e
con copertura lignea, mentre il corpo ampliate nel 2010, presenta una struttura in cemento armato
coibentato con cappotto esternc. Sempre durante i lavori di ampliamento, sono stati installati sulla
copertura piana, un impianto fotovoltaico e solare termico, per implementazione del fabbisogno
energeticoe del fabbricato. L'edificio presenta un impianto di riscaldamento a pavimento radiante ad
acqua, riscaldato mediante centrale termica edificata nell’area pertinenziale esterna del fabbricato.
L'edificio, come previsto dalle vigenti normative, & provvisto di impianto antincendio, con
compartimentazioni REl e manichette di nuova generazione, complete di registro pericdico di

manutenzione.
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All'esterno del fabbricato, I'area pertinenziate risulta per lo pil a verde, con ampi spazi per la

didattica e le attivita all’aperto dei bambini, delimitate dalla muratura e recinzione in ferro di confine.

3.Utilizzo Attuale
L'immobile oggetto di stima & un fabbricato ad uso scolastico utilizzato con continuitd dal 1908. In
: ¢
I
origine gestito dalle suore e successivamente dall’Associazione “Scuola delInfanzia Don Antonio

Locatelli”.

4.|dentificazione Catastale N
L'immobile oggetto di stima risulta censito al Nudvo Catasto Edilizio Urbano N.&.‘E__._\__U. Comune di

Stezzano (BG) come: Segue:

=  Foglio n7 Particeila n1004 Suhalterno n701: Categorla Catastale BDl

Conmstenza S. 867mc R.C. euro 509 9 __ntestatarlo SCUOLA DELL’INFANZIA DON ANTONIO

LOCATELLI;“C.E.;, 80025630163, Propriets

"blc_;aZ|one Via Vallini n. 14 Stezzano“(BG}

Piano 51-T- 1-2

L'area su cui il fabbricato insiste rlsulta |dent| i dél Comune di Stezzano {BG) come segue:

= Foglion. 9 Partlcella n.1004 Quallta Ente Urbano Consmtenza 5. 371mq

5.Consistenza
La consistenza & stata calcolata sulla scorta della do:cd"mentazione fornita dalla committenza, nonché
dalla verifica in sito durante il sopralluogo eseguito, degli elaborati grafici. Ai fini peritali, si & assunto

quale parametro tecnico unitario I'unita di misura “Superficie commerciale ragguagliata”.

Depesito
T Centrale termica-Rip. 33 0,25
T Fabbricato uso scolastico 1.530 1
1 Fabbricato uso scolastico 378 1
1 Terrazze esterne (lastrici) 483 0,25
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2 Sottotetto “rustico” 378 0,70
T Aree pertinenziali esterne 3.783 0,03

Aree pertinenziali esterne

PARTE Il - DESCRIZIONE TECNICO LEGALE DEL BENE

6.Certificazioni di Conformlta

Il fabbricato, sm dalla sua costruzmne adlblto ad. EdIfICIO SCO|aStICO & stato edificato all’inizio del

1900, e la sua cos’ci.tuzi:qne_:é[-_ _cat_a"s"-to“fabbrlcatt‘-risale 08. Veriﬁcando la documentazione'rfornita

dalla committenza in merito allimmobile, edura di stima & stata.eéseguita

considerando il cespite conforme alla riormativa urbanistica‘e catastale, senza alcuna difformita.

7.Contratto di Locazione
Attualmente l'unita immobiliare oggetto di: stima_ o_rj"ris:"u[ta interessata da alcun contratto di

locazione

8.Servitlr e altri Diritti Reali

Il committente non ha fornito documentazione inerente servitll e altri diritti reali di godimente insistenti sull’unita
A ..

oggetto di valutazione, pertanto il cespite & stato valutato come libero da ogni peso e gravame.

YIG{EOD
10:48:28.
SECDUBSTIERED |
“01201472044475

‘|HII\ 'I'\Ilhll\’ll Tt

Il primo passo verso la formulazicne di un giudizio di stima prevede l'individuazione dell'aspetto

PARTE Il - PROCESSO DI VALUTAZIONE DEL BENE

9.Criteri e metodologie estimative

AN

economico da considerare in relazione alle finalita per cui la stima stessa é richiesta. L'individuazione

degli aspetti economici passa attraverso la scelta dell'approccio piu adatto alla soluzione del quesito
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estimale e in generale si pud procedere attraverso:

= ['approccio di mercato, che ha come obbiettivo I'aspetto economico del valore di mercato;

= ['approccio tecnico, che permetie di apprezzare l'aspetto economico del valore di costo;

= j'approccio finanziario, cui possono essere ricondotti sia il classico valore di capitalizzazione

sia il valore derivante dall'attualizzazione dei flussi di cassa, di scuola anglosassone.

In teoria tutti gli aspetti economici tendono al valore di mercato, se si opera in regime di mercato
perfettoima nella realta si tratta di valori diversi.
Le .met.'dologie utilizzate per determinare il valore di mercato di un bene immobile sono
sostanzialmente due tipi:

a} la metedologia diretta, basata sulla comparazzone che & applicabile quandosj verlflcano una

serie preusa di condizioni al contorno quall I e5|stenza di bem similari al bene da stimare, la

dlnam|c1ta del mercato |mm0b|I|are omogeneo de[ bene da stlmare e-la conoscenza dei

lica essenzlalmente attraverso il metodo

|cg_n'd"ur51

edimenti che ad @S0 POSSoNo

{monoparametrici, pluriparametric

b) le metodo[ogie i'ndirette .attd'ate‘%ftraﬁéré r'o dimenti analitici Si 'thil'iizano in assenza di

una o piu: fra le citate condmonl necessarle ali uso- della metodologla diretta, e si basano

sulla ricerca mdlretta de[ valore di mercato ndl_ tduando uno degli altri valori {di costo, di

riproduzione deprezzato di trasformazmne e secondo alcuni autori, di capltallzzanone) visti
in questo caso non come aspetti economici autonoml ma come proced|mentl mediante i
guali apprezzare I'aspetto economico def valore di mercato.
In particolare |'utilizzo delle metodologie indirette si attua mediante:

s |'approccio tecnico, ad esempio ricercande il valore di costo attraverso l'analisi dei fattori
produttivi che concorrono alla produzione del bene;

= un approccia finanziario, utile quando sianc noti o indagabili i dati reddituali del bene,
approccio che consente ad esempio di ricercare il valore di capitalizzazione, ponendo in

relazione il reddito e saggio di capitalizzazione attribuibili al bene.

Esistono infine aspetti economici ultericri, che possono essere considerati derivati da quelli gia citati,

e che costituiscono ulteriori strade indirette per la stima del valore di mercato, ed in particolare:
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= i valore di trasformazione, aspetto economico che va considerato quando il bene non ha un
mercato, ma suscettibile di trasformazione {tecnicamente realizzabile, legalmente pos__sil'.):_i__‘ﬁ,:r
ed economicamente conveniente) in un bene che & invece apprezzato dal mercato;s m ta{l
caso il valore ricercato sara definito dalla differenza fra il valore di mercato del benz
trasformato e i costi, oneri e spese di trasformazione; .' @

w |l valore di surrogazione, aspetto ecenomico che va considerato quando non sia pos;i‘bigi,
una trasformazione, ma sia perd ipotizzabile la realizzazione di un bene capace di
surrogare/rimpiazzare quello in oggetto, ovvero sia in grado di fornire le sue siesse utilita; in
tal caso si cerchera indirettamente il valore equiparando alle spese sostenibili per surrogarlo
e il procedimento da utilizzare sara jquellcé .riconducibile al valore di riproduz'i:b_[]__e deprezzato;

» |l valore complementare, aspetto ef;ononj_ico che va considerato qualora la paln.fticolarité del

bene analizzato sia.in -re_l_azi'dne" alla sua condizione di bene “accessorio”, perché parte

integrante di un ‘complesso omogeneo:'in tal caso sl ricerchera indirettamente il valore di

mercato come _d_iffgﬁén_;a_.fraz.|I--valor. di'm 1_I'inter0' e quello della porzione resif:l"ga.

L'utilizzo dell'una o dell'altra tipologia e ere -a_."_"l_ib a scelta dell'estimatore;
scelta indotta dalla corretta analisi dellé con nalita dell'é'-'-valutazione.

E il caso di sottolineare come I'utilizzo del tip odologia condizioni in maniera significativa la

recisione e la correttezza del valoré stimato:.i metodi diretti hanno un'aleéa di incertezza minore di
P rel . {

quelli indiretti.

10.Analisi del mercato immobiliare

Poiché lo strumento urbanistico non prevede per la zona omogenea in cui & classificata l'area in cui
ricade l'immobile oggetto di stima la possibkilitd di un cambio di destinazione d'uso, né & possibile
ipotizzare possibili variazioni future nelia zonizzazione del territorio comunale, i segmento di mercato
cui fare riferimento per I'immobile oggetto di stima & quello degli immobili a destinazione scolastica,

che in ambito provinciale risulta essere assente.

11.Metodologia estimativa adottata

A seguito delle considerazioni sviluppate nel paragrafo precedente, per la determinazione del valore
dell'immobile si procedera all'utilizzo del procedimento del costo di riproduzione deprezzato
(espressione del criterio del valore di surrogazione} al quale normalmente si ricorre per la valutazione
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di immobili per i quali:
o sia impossibile far ricorso all'approccio di mercato per assenza o insufficienza dei dati
C\'qm pravenduti rilevabili;
= vi_‘éia scarsa disponibilita di dati e/o eccessiva incertezza sui parametri tecnico-economici da
_rp{:i)rre alla base di procedimenti valutativi di tipo finanziario;
n sia impossibile ipotizzare una trasformazione in beni suscettibili di apprezzamento sul
mercato.
L'immobile oggetto di stima & qualificabile come un immobile a destinazione non ordinaria non
apprezzata dal mercato {quali p.e. stabilimenti_ _industriali, scuole, residenze collettive, ospedali,
caserme e simili} per i gquali non esistono dati d"i"".n’l'ercato utili ai fini deli'impiego':"'d_el procedimento

comparativo di mercato o de: procedlmentl flnanzmrl e che moltre risultino gravatl da vincoli

urbanistici che ne |mped|scano una trasformazmne suscettlblle dl apprezzamento sul mercato {p.e.
destinazione re5|den2|ale)

In tale situazione:si pr cedera determlnan ol

realizzato con tecnolcgle attuah @ successivamente depre zato r tenere conto dell""z-

obsolescenza. In pratica il criterio de - i a’spetto della riproducibilita del

bene, in.funzione delle guantita dei _fattd;_i'.'ch alla sua produ2|0ne..}_"approcuo del costo

consente di determinare il valore di un b'{éne' -:in quant produmblie o riproducibile — come somma

dei costi dei fattori lmplegatl nel processo che [o ha prodotte in base al principic di sostituzione che

pud essere cosi nassunto:.:;:.nessun investitore raz_lo_n__al_ & c_llsposto a pagare per un bene immobiliare

Lna somma superiore al c.t;sto di acquisto di un'area?.{édificabile ed ai costi necessari per realizzare un
immobile che presenta la stessa utilita funzionale di quello esistente, considerato nel suo stato
d'uso”. |
Nel caso in specie il valore di costo, in quanto utilizzato ed inteso come procedimento, contempla,
nella somma dei fattori produttivi, l'utile del promotore ordinario ed asserva le condizioni di:

= ordinarieta — i risuitati detla valutazione devono avere validita generale e devono essere

riferiti a imprenditori ordinari;
= indifferenza — deve sussistere |'indifferenza tra I'acquisto dell'immeobite ¢ la realizzazione di

Uno NUOVGo.
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12.Determinazione del valore di mercato ali'atiualita attraverso il criterio del costo di
riproduzione deprezzato

Il procedimento consta defle seguenti fasi:

1) definizione della tempistica dell'operazione immohiliare;

2) determinazione dei costi diretti e indiretti di acquisto dell'area; P
3) determinazione dei costi diretti e indiretti di costruzione; - ﬂ'”
4) determinazione degli oneri finanziari sui costi coperti dal debito; ‘

5) determinazione dell'utile imprenditoriale; -

6) determinazione del valore di riproduzioqe__ a nuovo;

7) calcolo del deprezzamento; o
8} determinazione del valore di riprod_@ziong’__.'

L'algoritmo da utilizzare per esprimeré il vaIO’ré'ai_:'i v ;come costo di riproduzione deprezzato &:

Vi=Ca+Cot Op+lUp—2

mentre |a formulazione pili completa & la seguente: .~

Vir = [Caa + 0441+ [(Opyps + Occ) + {Cop + Ce + Cogd + (Cap + Sg + Sc+ Op)1+
+[0pg + Opcl + Up — (4 + 43 + Ag)

ove i simboli assumono i seguenti significati:

\34 9%"} "m hzaazassm 2
'Iofttt?l ),ta'{wu ut;m;?zpmg :

T T -
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Valore di Mercato Vi stimato con il procedimento del costo di produzione
Ca Costi dell'Area diretti e Cas | Costo di Acquisto dell'Area
indirett Qa Oneti Acquisto Area
._ Cre Costo Col Costi delle Opere di ldoneizzazione dell'Area
‘\ Tecmco_ di Csc | Costo di costruzione Superfici Coperte
. Costruzione
L %\ Cse | Costo di sistemazione Superfici Esterne
Cc Cosﬁ d Ours | Oneri di Urbanizzazione Primaria e Secondaria Oy Onerj di
Costruziope i i
direttie / Oucc | Contributi Concessori sui costo di costruzione ubanizzazione
indirett Cic Costi Or | Onorari Professionali
Indirett] di o
Costruzione | G | Costi per Altacciamento ai pubblici servizi Ce Costi di
Gestione
S | Spese Generali dell'operazione
Se Spese di commerciglizzazione
Ora | Oneri Finanziar sulla quota a debito dei costi diretti e indireti dell'Area
Ora Oneri finanziari O | Oneri Finanziari sulla quota a debito dei costi diretti e indirett di
Costruziope
Ups | Utile del Promotore sui costi diretli e indiretti dell'Area
Up Utile del Promotore
Urc | Utile del Promotore sui costi diretti e indiretti di Costruzione
Aor | Deprezzamento per Detericramento Fisico
A Deprezzamento Acr | Deprezzamento per Obsolescenza Funzicnale
Ace | Deprezzamento per Obsolescenza Economica

12.1 Tempistiche dell’operozione
Le fasi dell'operazione immabiliare si ipotizzano articolate secondo il seguente andamento:

TEMPISTICA DELL'OPERAZIONE IMMOBILIARE

Analisi di faltibilita e acquisto det complesso da trasformare Momento 0 0
Durata del procedimento autorizzative, amministrativo-urbanistico, e detle fasi N1 3
interlocutorie per I'affidamentoe allimpresa di costruzione

Durata dei lavor fino alla consegna N2 12
Durata del periodo di commercializzazione dell'immobile N3 3
Durata totale dell'cperazione N=m+nz+n 18
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Considerata I'operazione si individuano due momenti virtuali di erogazione dei costi di costruzione

rispetto ai quali effettuare le operazioni di attualizzazione finanziaria, v

R

Il primo momento, nel quale si considera venga erogato 1/3 del costo di costruzione, si cons-id}_‘ra

g

uguale a nl e pertanto la durata da considerarsi ai fini degli oneri finanziari & n= n2+n3 = 11 mesi.

Il secondo momento di erogazione dei costi residui di costruzione sostenuti per raggiungere 'attudle
. . . . N . . N

stato di avanzamento dei favori si considera concentrato a 2/3 dall'inizio dei lavori, in quanto le opgre
1'\\

pil costose si realizzano nella seconda fase dei lavori e pertanto la durata da considerarsi ai fini degli

oneri finanziari @ n=1/3 - n2 + n3 =7 mesi.

12.2 Determinazione dei costi diretti e indiretti di acquisto dell’area

Nel casa in questlone non si d1spone di dati di rlferlrnento in numero sufficiente che consentano di

dedurre il vafore deIIarea per comparazwne dlretta con altre aree ad analoga destinazione e di

prezzo noto compravendute in epoca recente ertanto la determmamone del valore dell'area sara

effettuata in forma sommarla mdlwduando o di complementarleta fra il valor_g: del

fabbricato e il valore del suplo.

Occorre pertanto dapprirma calcolare il valo zione a nuova dell’edificio {VF), con la

procedura esplicitata nei paragrafi segué;nti,_ e'-.:s_uk;_c_eg'5|vaménte sara possibile dedurre il valore del

suolo {VA) come percentuale p del valore complessivo V-di cui il valore a nuovo del fabbricato & la

parte restante. SO
VA = p%V
VF=V (1-p%} V = VF /{1-p%)

La percentuale p, che esprime la guota parte di valare riferibile all'area edificabile incorporata
nell'insieme suolo-edificio, cresce ordinariamente passando da ambiti periferici ad ambiti di
consolidato assetto urbanistico, nei quali la cosiddetta rendita di posizione di un fabbricato e piu
elevato, in guanto maggiore & il contribute dato dalla localizzazione — e quindi indirettamente
dall'area di sedime- al valore complessivo dell'immobile.

Per la destinazione d'uso terziaria e commerciale {capannoni} la banca dati dell'Qsservatorio de!
Mercato Immobiliare riporta un'incidenza delf'area compresa tra il 7% e il 10%.

.

In considerazione dell’'ubicazione e dell'acclivita del lotto, si & valutata un’incidenza dell’area sul

valore complessivo pari alla percentuale minima del 7%, senza ulieriori decurtazioni per la presenza
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di volumetria edificabile residua in considerazione della specifica destinazione d'uso dell'immobile

perla guale la volumetria sviluppata & generalmente inferiore a quella massima ammissibile.
™~

Nella tabe}é al paragrafo 12.12 & riportato il costo totale di costruzione a nuovo dell'edificio

VNC =\(_:TC’::~?;‘.~ IC+OFC+UPC=VF=£1'804'876,84.
Y

Si avra pertanto che il valore complessivo & pari a:

V=VF/(1-0,07)=€1'940'727,89

IOFERS. " WG Dm

19,2023 . 1g 33? :
4ARRTFR E
1, t[u 7201 m T ;

E per differenza il valore dell'area & pari a: .
VA = V — VF = € 1'940'727,89 - € 1'804'876,94= € 132’834 69 VA = £ 135 850 95 / m2 5 371 o= 7
€/m2 25,29

Gli oneri di acql.usto defl area comprensm de[le |mposte d eglstro tpotecarla e catastale ‘degli oneri

notarili e per consulenze, sono valut imente par: al 13% del valore dell'area.

12.3 Costo tecnico di costruzione

Il costo tecnico di costruzione & stato deter eticamente.con rlferlmento a un campione dei

costi unitario della tlpologla edthz:a in esam geneo aI bene’ oggetto di valutazione in

funzione della Iocallzzazmne geografica e de" conte 'mblentate del tempo di riferimento, della
consistenza e della coerenza delle categorie d ___per

Il costo tecnico di costruzmne & dato dalla somma de: t '-.seg'ﬂenti fattori produttivi:

8 Costo delle Opere di Idoneizzazione dell'area (COI) nel caso di specie sono valutate pari a
€/m2 5,00 computati per l'area di sedime del fabbricato incrementata del 20% in
considerazione dei lavori di scave determinati dalla lieve pendenza del lotto e piano
interrato;

= Costo di costruzione delle superfici coperte (CS5C): per la determinazione del costo di
costruzione delle superfici coperte si & fatto riferimento al “costo parametrico indice”
ricavato dalla scheda progetto F.1 del Prezziario per tipologie edilizie, curato dal Collegio
degli Ingegneri e Architetti di Milano ed edito dalla DEI, relativa ad un intervento di nuova
costruzione di edificio scolastico (Similare al bene oggetto di stima). || campione é stato
opportunamente omogeneizzato per renderlo confrontabile con il bene oggetto valutazione,

in funzione della localizzazione geografica e del contesto ambientale, del tempo di
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riferimento, della consistenza e della coerenza delle categorie d'opera dei campioni con
quelle del bene oggetto di valutazione. Si ottenuto pertanto un valore unitario in c.t. pari a

€/m2 572,00 assumendo come parametro il m2 si superficie lorda di pavimento ragguaglf/‘at@f

s
1| Fondazioni £ 194.248,0.0 \ 7.50%| 0,82 178. 708,16 € 7.85%
2| Strutture prefabbricate £ B53.548.00 32,94% 0,82 699.907,72¢ 30,76%
3| Strutturg inopera £ 91,379.00 3,53% 0,82 84,068,68 € 3,69%
4| Yespat @ magselti £ 4209500 - 13629 0,92 38.72740€ 1,709%
5| Copertura e impermeabilizzazione € 156.228,00 B5,03%| 0,82 128.106,96 £ 5,634
8| Tav olali & rasature € 160.748,00 6,20% 0,92 147,388, 16 €| £,50%
7| Sottofondi, pavﬁ__i_menti & zoceofini € 14?.45@,[}0 5,69%| = 0,921 135.683 44 €] . 5,96%
8| Rivestimenti -, ) | ess3000  211%f 092) 50317568 2,21%
9l Opereinpietranaturgle ™ - <~ £5.182,00 092] -~ 4772048 0,53%
10i Porte interne . £-37.204,00 0,92 3M.22768€ 1,50%
11] Opere in alluminio & cristalli - .- 524679200 0,57 239.38824¢€ 10,52%
12| Operain ferro CD e 68151,00] 0,92 749892€ '0,03%
13| Tinteggiature e vermiciature € 68.628,00(- 0,92 63.137,76 €
14| Tubi e canne . € 3824200 - 0,92 35.182,64 €
15| tmpianto elettrico : £ 123.247.00 " 0,92 11338724 €
16| Impianto idresanitario, antincendio £131.844 00 0,92 12129648 €
17| Impiants riscaldamento : £ 194.1?1},90| 0,82], .159.221,86¢
* 18| Impianto elev atori S 3?.056,_'[}l}| : 0,92 34.001,62¢€

3920,00

- Superiicie Lorda di
CVoiume T

1754000

Per tutti i fattori produttivi & stato utilizzato un coefficiente di omogeneizzazione pari a 0,81, in
considerazione della differenza di costo fra il contesto di cui alla presente valutazione e il
luogo dell’'opera di riferimento ed un coefficiente di rivaiutazione monetaria pari allo 1,10%
fra il 2012, anno relativo ai costi parametrici dell'immobile di riferimento, e I'attualita.

Per I'edificio scolastico & stato utilizzato un coefficiente pari a 1,01, in considerazione della
consistenza del campione di riferimento {3.980 m2) rispetto all'edificio oggetto di stima
{2.540 m2}.

Alla categoria strutture e opere in c.a. & stato attribuito un coefficiente di omogeneizzazione pari

a 0,90 in considerazione dei caratteri costruttivi del campione {pavimenti al piano terreno su

solai distanziati dal terreno e ventilati) rispetto all'immobile oggetto di stima (pavimenti su
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massetto armato e vespaio). Alla categoria coperture & stato attribuito un coefficiente di
omogeneizzazione pari a 0,90 in considerazione dei limiti attuali pil restrittivi di isolamento
' e termico dell'involucro edilizio.
: Alla té-{egoria opere in alluminio e cristalli & stato attribuito un coefficiente di omogeneizzazione
pari a 1,05 in considerazione delle dimensioni degli infissi dell'immobile oggetto di stima —
: .S.qlgeriori alla norma-. Alla categoria impianti di riscaldamento & stato attribuito un
c;Jefficiente di omogeneizzazione pari a 0,90 in considerazione della zona climatica
dell'immeobile oggetto di stima.
-Costo di sistemazione delle aree esterne (CSE)_: sono posti pari a:
aree pavimentate: €/m2 60,00; B '

aree averde: a corpo € 5.030,00;

recinzione: €/m 120,00 e

ente pubblico, §ia, onerl di

12.5 Onorarf'proféssfonqﬁ

Rientrano in questa tipolqgi.a di spese tutii .i.::'c_'.OISt.;I__;dOV_l:.It'_ per lo studio ﬁrbanistico (lottizzazicne e
pianificazione), per la. pré':ééttazione _architettor.iic._é',- __-.s'_'t"F:L.i.t.'c'uraIe, impiantistica e gli oneri legati alla
sicurezza, direzione tavori, c6|[aud0, accatas-tament.a écc. Tutte queste spese compongono quelle che
vengono definite spese tecnico professionali. Tali costi tecnici si calcolano in percentuale variabile sul
costo tecnico di costruzione delle opere edilizie e sono stafi assunti pari al 7% del costo di

trasformazione delle superfici coperte e scoperte.

12.6 Spese generali
Rientrano in gueste tipologie di spesa tutti i costi di produziene non direitamente riconducibili alla
costruzione e riferibili alle spese di gestione della struttura tecnica e amministrativa del promotore, Si

assumono complessivamente pari al 2% dei costi diretti di costruzione.
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12.7 Calcolo degli oneri finanziari relativi alla quota di capitale impiegato coperta da fond: df
finanziamento esterno « :

Gli oneri finanziari vanno calcolati applicando, alla quota parte di capitale preso a prestito, la formﬁla

dell'interesse composto: IR
I=Cxdx{gn-1}

dove

C = capitale investito {costi diretti e indiretti)

d = percentuale di indebitamento

gn = coefficiente di attualizzazione del montante con gq={1+r) r = tasso di interesse sul dehito

n = tempe di maturazione dei fattori economici, ovverc dato dalla semma dei vari periodi.
Si ipotizza nell'operazione in guestione che l'imprenditore faccia ricorso al credito per il 50%, mentre

per il restante impieghi capitale proprio; il saggio di interesse sul debito si costruisce con rifefimento

ad un dato di mercato di breve/med:o periodo.

Il tasso di ;nteresse sul deblto si ricava da quelio pratlcato dagh istituti bancari ad 1mprend|tor|
ordinari e solventi, compa_tlblle q_].;_l_ndl c_on-;-_l_l_ tasso EurlRS wg_ente, magglorato delio spr;__e:_ad di

mercato.

Si rileva che a Aprile 2023 I'EurIRS a dieci. “che lo spread applicato dagii istituti

bancari, risufta compreso tra il 3% e il 3,75% p ppll(;:a:-:con*iblessiva mente un tasso del 3,30%.

12.8 Individuazione dell utile del promotore

Con riferimento alla templstlca sopra mdwlduata 5i procede secondo il metodo classico della
determinazione della remu_?nerazmne dei capltah lnvqgt_[tt-; proprl e a debito.

Tale utile del promotore si fissa in percentuale dei.costi totali erogati compresi gli oneri finanziari.
Tenuto conto della durata dell'operazione immobiliare e della ridotta rischiosita, essendo un'opera ad
uso pubblice commissionata, e considerato che il rischio grava quasi soto sulla figura del costruttore,

si assume una percentuale del 5,5%.

12.8 Deprezzamento per deterioramento fisico

La metodologia adottata per determinare il deprezzamente fisico & quella cosiddetta della
scomposizione che calcola il deprezzamento complessivo dell'immobile, durante la sua vita utile,
sommando i deprezzamenti relativi a ciascuna categoria dell'immobile applicando a ciascuna

categoria la formula empirica proposta dall'Unicne Europea degli Esperti Contabili (U.E.E.C.}. Tale
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metodologia si esprime nella seguente formula:
N A= % [(A+20)2/140 = 2,86] X ¥i X Va

Dove per ogni categoria di componenti edilizi e:
- Ai = ti/ni x 100

i 5 LS . . . . . .
i =.vita-Utile economica della i-esima categoria di opere del fabbricato;

ti = etd apparente della i-esima categoria di opere del fabbricato;

yi = incidenza percentuale del costo della i-esima categoria di opere sul costo di costruzione a nuovo
complessivo.
Nel caso in esame il deprezzamento viene calcolato tenendo conto di un periodo t pari a 20 anni per

le strutture, 15 anni per le finiture e 10 anni per gl'i ifﬁpia‘nti per le finiture e gli impié‘nti.

A tale scopo si rlcavano utlllzzando Ea ’cabella delle varie categorie di opere edtlme relatlva alla

; :-queilo dell_;:_l__ co_sHuzmne ex novo) si
fissa convenzionalmente come segue: S
. strutture: 100 anni;
- finiture: 3¢ anni;

- impianti: 20 anni. -
12.10 Deprezzame'hto pér obsolescenza funzioriale

L'obsolescenza funzionale € la perdita di valore di un immobile determinata dalla sua incapacita di
assolvere le proprie funzioni in maniera efficace ed efficiente per céuse variabili quali ad esempio:

- modificazioni nei modelli di comportamento e guindi nelle richieste dei fruitori,

- modificazioni di carattere normativo relative ai requisiti e alle soluzioni tecniche {cambiamenti
negli standard o nelle norme tecniche).

Con riferimento alla convenienza economica di un intervento di adeguamento si distinguera una
cbsolescenza funzionale curabile e incurabile.

Il deprezzamento per obsolescenza funzionate si determinera, secondo i casi:

- come costo di adeguamento, per 'obsolescenza funzionale curabile;

- per confronto tra i prezzi di beni simili, con e senza una determinata obsolescenza funzionale;
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- per capitalizzazione dei maggiori costi o dei mancati redditi che l'obsolescenza funzionale
determina.

,ar
Con riferimento al D.M. 18/12/1975 “Norme tecniche aggiornate relative all'edilizia sco[astlca/ si
sono valutate possibili adeguamenti normativi ed adeguabili sul fabbricato oggetto dil_.' peri;;?a.

Trattandosi di un'obsolescenza funzionale di tipo curabile il deprezzamento & valutato come costa di

adeguamento, valutato complessivamente in £ 10,000,00.

12.11 Deprezzamento per obsolescenza economica

L'cbsolescenza economica deriva da cause esterne all'immobile, relative alla localizzazione o alle
condizioni del mercato immobiliare all'epoca della stima, e per sua natura pud coinvolgere anche
I'area, contrariamente agli altri tipi di deprezzamento che rlguardano solo I'edificio.

Questo tipo di obsolescenza puo essere negatlva come quel[a che puod derlvare ad esempio

dall'insediamento in pross:mlta deil |mm0b||e d1 un tmplanto produttlvo mqumante ma puo anche

essere positiva, come per ed|f|C| stor|C| con cara istiche estetlche partlcolarmente rtcercate e
apprezzate. |
Il deprezzamento per obsolescenza etft:‘h'd’rnitai’ potr M%E‘fd-;.sec‘dndo i casi:

- per confronto tra i prezzi di benl 51m|I| con eisenza né determ[nata obsolescenza economica;

- per capitallzzazmne del mancato reddito. rltraiblle dal['lmmobile per Ee influenze esterne

negative, ovvero de[ reddito aggiuntlvo denva .e d _ tuall influenze pDS[tlve

Dall'analisi delle quotazmm medie rilevate dall Osservatorlo del Mercato Immobiliare dell’Agenzia
delle Entrate nelf'ultimo qumquenn[o per la provmma dl Bergamo - Stezzano, si pud rilevare un
andamento regolare dei valori medi relativi alle tipologie residenziali, che non rileva quindi
un'obsolescenza economica relativa alle condizioni del mercato immobiliare.

Poiché il costo dei materiali rappresenta una delle componenti, con incidenza variabile, del prezzo
complessivo delle lavorazioni edili {che include anche il costo della manodopera e dei noli, oltre alle
spese generali e all'utile d'impresa del costruttore) e in considerazione del fatto che dalle rifevazioni
degli anni successivi al 2012 non sono stati rilevati aumenti dei prezzi superiori al 10%, tali da
determinare una compensazione dei prezzi nel contratto di lavori pubblici, al fine di correlare la forte
contrazione dei valori di mercato rilevati a livello provinciale con una minore riduzione dei costi dei

fattori della produzione, non si ritiene di applicare al valore di mercato determinato con il

procedimento de! costo di riproduzione deprezzato un'obsolescenza economica.
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12.12 Determinazione del valore

537100 135.830,95

135,830,95 17.660,63

Couti Opsebs 4l Tdunelazwztone dell'Ama 3,00 mt 5.371,00 26,855,008
Custo df castewsinne Superfici Coperle Co hyeai] m! 1.540,10 L.452.850,00
cnsTy | Costo sistemazione Superficl Esteme -aree pay inettales Cep G000 m? 00,0 pLAHLTIY
Costo sislemizione Super(ics Tsleow -are a vérde- Coe 3.030,00 a corpa 1,040 S.030,0
Cesty sistemazione Suparfict Esteme -recingong- [ 120,00 m 0,00 24,000,008
{Incri i Urbanizzaziene Priraarnia ¢ Seceadaria Bos : T ) 5 5 1,6
Uneri di Ushanizzaziene sul Costo di Costrurions O 08
Diagrani Professionali ) Op=fp [C 740 Cgl TP e 1,588,763, 00 1{R.133,55
ONERI [ cogi Allaceiacnro ' Cy =Gt Gl . ' E5447765,00 7.733,83
Spese Genecui Ji amminstrasioné, Jsg=Tn e, 400 - 54765003 _ 30,895,301
Spese di Commerciatizzazions 4G, LA L5aa 76500 D'UUI

Unen Finanzian sui cost; diretté ¢ indireitd dell'iren __ 230,59
{Oned Finsnzian sui costi diretti @ indiresti della Costruzions B.54791
{meri Finunziari sui costi dirctti ¢ indirctti della Costmziane ) 0 =04 : 3 ; 10.71%,24]

5

3.830,39 157.3d2.6 5,50% 3.653,33

19.260, 15 L7 1078383 3,50% 44.093.41

Usile: sui costi dinenti ¢

dircttl dell'Area’e relativi onerl fusunzian .

Uhtiie 5w gosti et o indirctt dells Costoz. e relaivi onee] finanz.

qhula deprezzametn stod e 5 =[{A ~ 20K 140-2,56) 20 100 . 20,00 57.13% 4,915

quots deprezzamento finitwe &, = [Lde — 2075 [40-2,36] 1 15 30 50,00%) 31, 34%) 4,780

quota deprazzamento impiant & = [(A ¥ 20140-2.86] y A0 200 T 13,545 4,03

queta deprerzaments totale & TI[A mﬂ_””'z"ﬁ'l ¥ ] i : 18,65%

Cast torlf dell e V= 030,10, €165.995.99|
Cuedi tatadi i Cositueione 3 muwr Ve = (A0 AL € 1,804,675,94)

Theprerzamentn complussive Ay = St s Y €£337.151.1

. PR 0060 € 10,009,040

VALCRE DI MERCATO STIMATO CON IL'PRDCEDIME.NTO-'DEL COSTO DI RIPRODUZIONE -DEP.REZZATO in c.t.

[l valore totale deli'immobile in oggetto, riferito all'attualitd, & pari a complessivi € 1.623.721,91 ed in
cifra tonda a € 1.620.000,00 (euro unmilioneseicentoventimila /00).
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Conclusioni

A conclusione di quanto sopra riportato si rassegna la presente relazione di stima determinango
allattualita il valore dellimmobile in oggetto pari a € 1.620.000,00 {-é"tj’i’o
unmilioneseicentoventimila/00}. A ﬂ
5i evidenzia che la valutazione eseguita & riferita ai beni supposti pienamente disponibili e I|berlda
ogni vincolo {contratiuale o meno}, che ne possa limitare il suc godimento, liberi da ogni. tIpO"dI
obblige contrattuale nei confronti di terzi, e, altresi, con esclusione di eventuali pesi, oneri ser\ntu e
gravami di qualsiasi genere e natura non evidenti, nonché in regola con tutte le norme tecnlche
vigenti in materia urbanistica, ambientale, di conformita urbanistica degli impianti, di sicurezza ed
idoneita dei locali.

Almenno San Salvatore, i 23 Maggio 2023

In Fede

Geon'.l. Ptetra Mazzolem

Allegati

- Estratto Mappa Catastale
- Visura per Immobile

- Planimetrie catastali immobile ;mﬂh Ry
- Documentazione fotografica interni ed esterni d ___;ﬁ%m\w" 3“5%%3?‘293%3535?

H\llhﬂ'lll'\l (i ///
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i genzia Q;’}

sntrate . /,-:
Data: 062/05/2023% f‘
_ L . Ora: 14:15:05
Direzione Provinciale di Bergamo Numero Pratica: 7233257,2023 .
Ufficio Provinciale - Terriforic Pag: 1 - Segue _ E
Servizi Catastali L Y
!
~, L
il
"

Catasto fabbricati

Visura atiuale per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 02/05/2023

immobile di catasto fabbricati = Causaii di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 62/05:2023
Dati identificativi: Comune di STEZZANOD {i951) (BG}
Foglio 7 Particella 1004 Subalierns 704

Classamentin:

Rendila: Euro 5,095,341
Categora B/1¥, Ciasse 1, Consistenza 9.867 m*

Indirizzo: WiA VALLING n. 14 Piano $1-T - 1.2
Dati di superficie: Totate 2.438 m?

Uitimo atto di aggiornamento: VARIAZAONE MEL CLASSAKMENTS del 160572017 Pratica n. BGRHZHEY in
atti dal 16/092017 VARIAZIONE Dt CLASSAMENTO {n. 28207 12017)

Annotazioni: Classaments e rendila non reftificati entro dodict mesi dalla data diiscrizione in afti della
dichiarazione (B.M. 701/94)

> [Dati identificativi

Comune di $TEZZANO (1951} {BG) VARIAZIONE del 011062010 Pratca o, BGOTT638S in
: . ati  da! 17063 W ISIOMNE., ]
Foglio 7 Parvcetia 1004 Subaltermo 701 DEMOLIZIONE PARZIALE {n. 13255 12010}

Particeile corrispondenti al catasto terreni
Comune i STEZZAMNO {1951 } {BG!
Fogho § Parlicelia 1004

> Indirizzo

YIAVALLINI . 14 Pano 51-T-1-2 VARIAZKONE det (01/06/2310 Pratica n. BGD175985 in
atfi dat QU0S2010  OVISIONE-AMPUIAMENTO-
DEMOLIZIONE PARZIALE {n. 13255 1204

FEnTAtS b gDl
A s 101620 |
zs::;z 'qﬁ"r'é?'?’a EInChLEI0RE

.0 20%47 015§15
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ntrattaw *

Direzicne Provinciale di Bergamuo

[Ufticio Provinciale - Tertitorio
Sf’rvm Catastali

> Dati di classamento
Rendita: Ewra 5.095,91

Calegora B/1¥, Classe 1, Consistenza 9.867 m?

Crata: 02705612023

Cra: 14:15:06

Numera Pralica: T23325772023
Pag 2 -Fine

VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO dei 160872017
Pratica n. BGDM30BG4 i sl dal 168/09/2017
WYARIAZIOME DI CLASSAMENTC {n. 28207 $/2017)

Annotazions: Classamenlo e rendifa non reflificati
entro dodici mest dalla dala di istrizione in atd della
dichiaraziong (DM. 701/34)

> Dati di superficie
Totalg, 2,436 m?

VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO. del 16/09/2047
Pratica . BG0129894 in ath dal 160912017 Prolocolio
NSD n. VARIAZIONE DI CLABSAMENTO {n.
282071720473

Cati refativi alfa planimetria: data di presentazione
16082016, prot n. BGD1HES

> Intestazione atiuale deflmmobile . totale inlestatiz {

b {bgkyglﬁ DELLINFAHZIA DON ANTOMIO 1. VARIAZIGNE det D1/26/2010 Pratico n. BE0176355
n st dal GU0S/2010 DIVISIONE-AMPLIAMEMNTO-
(CF 80025630163) DEMOLIZIONE PARZIALE (n. $3255. 112010}
Sede in STEFZAND (BG}

Dirlto di- Proprieta’ per 111 (deriva dalfatto 1§

Visura iefemalica

Trbult speceali Euro 0,90

| i
17

20 :
767683148361
I,BEJITu mmm % Btznmzu 531%

I //

Legenda

a) &7 Colfegi & vonvitti’ educandali, nicover, adanotrofi, 0spizi, convent, seminari e caserme
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Agenzia delle Entrate

CATASTC FABBRICATI

Dichiarazicnes protecalle n, dal

Planimetria di w.i.u.in Conune di Stezzano
Via Vallini

aiv, 14
UHficio Provinciale di Identificativi Catastald: Gempilata da: _
Bergamo Sexione: <
‘ Foglio: 7 %sgri:tgrinralbc: ‘
i Particella: 1004 e i
Subalternoc: 701 Prov. Bergamo N, 03054
Scheda n. 4 Scala 1: 500 |
@ < via Dante Alighieri
w0 ka
w n
§ & I 7128
£ £ 1' mapp. \
| mapp.S352
i oo — A
Fe area d proprieta esciusiva
[y
&
a2
g \
mapp.A25
vy
i -
-

mapp.5351

—

./’”/

"

area di proprieta esclusiva

e

PLANIMETRIA GENERALE

area di proprieta esclusiva

‘

f

L

I
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Allegato "C" al n.69438/32672 Repertorio
STATUTO

ASSOCIAZIONE "SCUOLA DELL'INFANZIA DON ANTONIO LOCATELLI ETS"
PREMESSA - ORIGINI ED EVOLUZIONE
1. Ente morale, IPAB
Perché anche Stezzano avesse una casa "..adatta per 1l'infanzia
ed un Ricreatorio estivo per le fanciulle", il conte Guido
Morlani di Bergamo, nel 1904, fece donazione di un terreno al-
1l'allora Parroco Don Antonio Locatelli che, con i suoi coadiu-
tori don Angelo Fenaroli e don Costanzo Brignoli, incomincio
a darsi da fare perché questa casa sorgesse per il bene del-
l'infanzia e della gioventu femminile stezzanese che aveva
tanto a cuore. Il 1° aprile 1908 venne inaugurato ufficialmen-
te 1l'asilo con 1 bambini affidati alle cure delle Suore Sacra-
mentine che si assunsero pure il compito di seguire le ragaz-
ze nella scuola di catechismo e di lavoro.
L'ente accoglie i bambini, senza discriminazione alcuna, resi-
denti nel comune di Stezzano e, se vi sono posti disponibili,
anche 1 bambini provenienti dai comuni limitrofi.
L'Ente, secondo lo spirito di utilita sociale che fin dalle o-
rigini ha avuto con esclusione di ogni tipo di lucro, ha fa-
colta di promuovere e sostenere iniziative nell'ambito educa-
tivo, culturale, ricreativo, assistenziale e religioso a favo-
re di bambini, adolescenti, giovani e famiglie. Ha inoltre la
facolta di gestire un servizio Nido e Micronido, nel rispetto
delle norme civilistiche e Sanitarie vigenti in materia.
2. Associazione riconosciuta di diritto privato ex IPAB
L'Ente e stato inserito dalla Regione Lombardia nell'Elenco
delle Istituzioni Pubbliche di Assistenza e Beneficenza
I.P.A.B. gia riconosciute con espresso provvedimento statale
(DPCM 23.11.78 pubblicato sulla Gazzetta Ufficiale n.333 del
29.11.78) svolgenti attivita a carattere prevalentemente "edu-
cativo religioso". Detto elenco fu pubblicato sul Bollettino
Ufficiale della Regione Lombardia I° Supplemento Straordina-
rio al n.18 del mercoledl 5 maggio 1982. Con deliberazione
n.vVI/00329 del 25 1luglio 1995 della Giunta Regionale della
Lombardia pubblicata sul Bollettino Ufficiale n.39 del 25 set-
tembre 1995, la scuola dell'infanzia viene depubblicizzata, e
nel contempo riconosciuta quale associazione di diritto priva-
to ail sensi dell'art.l2 e seguenti del Codice Civile, assog-
gettata al regime degli Enti privati giuridicamente ricono-
sciuti.
L'istituzione & stata assoggettata al regime giuridico perso-
ne giuridiche private riconosciute ed e registrata in data 7
aprile 2021 al n.316 del Registro Regionale delle Persone Giu-
ridiche Private ai sensi del DPR n.361/2000 e del Regolamento
regionale.
Art. 1 - DENOMINAZIONE, SEDE E DURATA
1. Il presente Statuto e stato adeguato alle norme del D.lgs.
3 luglio 2017, n.117 (Codice del Terzo Settore), con assunzio-



ne, alla data di iscrizione al Registro Unico Nazionale del
Terzo Settore, della qualifica di Ente del Terzo Settore, con-
testualmente modificando la denominazione in "SCUOLA DELL'IN-
FANZIA DON ANTONIO LOCATELLI ETS".

2. L'Associazione assume negli atti e nella corrispondenza,
nonché in qualsiasi segno distintivo o comunicazione rivolta
al pubblico, 1l'acronimo "ETS" o 1l'indicazione di "Ente del
Terzo Settore". L'inserimento nella denominazione dell'acroni-
mo "ETS" e l'utilizzo dello stesso o dell'indicazione di "En-
te del Terzo Settore" negli atti, nella corrispondenza e nel-
le comunicazioni al pubblico sono sospensivamente condiziona-
ti all'iscrizione nel Registro Unico Nazionale del Terzo set-
tore.

3. L'Associazione ha sede legale in Stezzano (BG), via Valli-
ni n.l14. Il trasferimento dell'indirizzo della sede dell'Asso-
ciazione all'interno dello stesso Comune non comporta modifi-
ca statutaria, fermo restando 1l'obbligo di comunicazione agli
uffici competenti.

4. L'Associazione ha durata illimitata.

ART. 2 - SCOPI, FINALITA' E ATTIVITA' DI INTERESSE GENERALE

1. L'Associazione "SCUOLA DELL'INFANZIA DON ANTONIO LOCATELLI
ETS", & un ente di diritto privato, di ispirazione cristiana,
senza fini di lucro, che persegue finalita civiche, solidari-
stiche e di utilita sociale, svolgendo attivita di interesse
generale indirizzata all'educazione, istruzione e cura delle
bambine e dei bambini e di eta compresa tra gli zero e sei an-
ni, in particolare in relazione ai seguenti ambiti:

a) educazione, 1istruzione e formazione professionale, ai sen-
si della legge 28 marzo 2003, n.53, e successive modificazio-
ni, 1in particolare, attraverso l'organizzazione e gestione di
una scuola dell'infanzia paritaria e tutti 1 servizi educati-
vi e didattici connessi, quali a titolo esemplificativo pre e
post scuola, laboratori didattici, sezioni primavera, ecc.
(art.5 lettera d del D.1lgs 117/2017).

b) interventi e servizi socioceducativi in favore delle bambi-
ne e dei bambini di eta compresa tra gli zero e i sei anni,
quali a titolo esemplificativo asili nido, centri prima infan-
zia, centri ricreativi estivi, attivita di assistenza educati-
va scolastica a sostegno ad alunni disabili o con bisogni edu-
cativi speciali, ecc., contribuendo, unitamente allo svolgi-
mento della scuola dell'infanzia, allo sviluppo del sistema
integrato di educazione e di istruzione per bambini e bambine
di eta compresa tra gli zero e i sei anni, ai sensi del
D.lgs. 13 aprile 2017 n.65, nonché interventi a sostegno del-
la genitorialita e dei compiti educativi delle famiglie delle
bambine e dei bambini frequentanti, o che intendono frequenta-
re, la scuola e 1 servizi socioeducativi dell'Associazione
(art.5, lett. a e d del D.1lgs 117/2017);

c) attivita culturali di interesse sociale con finalita educa-

tiva nonché le attivita culturali, artistiche o ricreative di



interesse sociale, incluse attivita, anche editoriali, di pro-
mozione e diffusione delle attivita di interesse generale
svolte dall'Associazione (art.5 lettera i del D.lgs 117/2017);

d) formazione extra-scolastica finalizzata alla prevenzione
della dispersione scolastica e al contrasto della poverta edu-
cativa (art.5 lettera 1 del D.lgs 117/2017);

e) erogazione di denaro, beni o servizi a sostegno di persone
svantaggiate o di attivita di interesse generale di cui al
presente articolo, con particolare riferimento alle famiglie
disagiate con minori, anche al fine di agevolarne la frequen-
za alla scuola dell'infanzia e ai servizi socioeducativi.
L'entita delle provvidenze e dei servizi erogati e tutte le
modalita e i1 limiti inerenti sono sempre determinati con appo-
sita delibera del Consiglio di Amministrazione (art.5 lettera
u del D.1gs 117/2017).

2. I servizi scolastici e socioeducativi di cui al comma 2.1,
costituiscono la sede primaria dei processi di cura, educazio-
ne ed istruzione per 1l'attuazione delle finalita previste dal
sistema integrato di educazione e di istruzione (D.1lgs
n.65/2017, artt.l, 2, 3). In questo contesto, la scuola del-
1'infanzia, € stata riconosciuta quale paritaria ai sensi del-
la Legge n.62/2000, ed € quindi parte del Sistema Nazionale
di Istruzione, riveste un ruolo strategico.

Entro tale sistema, nello svolgimento dell'attivita scolasti-
ca ed educativa, 1'Associazione persegue l'educazione fisica,
morale, intellettuale e religiosa delle bambine e dei bambi-
ni, ponendo al centro del suo operare i wvalori della vita,
dell'accoglienza, della solidarieta e della liberta, in armo-
nia con i principi della Costituzione Italiana. Riconosce nel-
la famiglia 11 contesto primario irrinunciabile del bambino e
promuove la collaborazione attiva scuola - servizio educativo
- insegnanti - educatori - genitori.

Essa mantiene nell'esercizio dell'attivita scolastica 1 rap-
porti con le pubbliche amministrazioni previsti all'ordinamen-
to, anche per l'erogazione dei contributi previsti dalla nor-
mativa nazionale e regionale sulla parita e dalle relative
convenzioni.

3. La scuola dell'infanzia e i servizi socioeducativi, gesti-
ti dall'Associazione, accolgono le bambine e 1 bambini senza
discriminazione alcuna con priorita ai residenti nel territo-
rio di Stezzano (BG), nel rispetto degli obblighi di acco-
glienza delle bambine e dei bambini con disabilita, della leg-
ge sulla parita scolastica e delle vigenti norme di settore.

4. Un apposito regolamento stabilisce le norme sulle modalita
e sul requisiti di ammissione e frequenza alla scuola e ai
servizi socioeducativi attivati, nonché i rapporti con il per-
sonale dipendente, le famiglie e le istituzioni operanti sul
territorio.

5. L'Associazione pud aderire a reti associative e a organiz-

zazioni di categoria.



Pud altresi realizzare forme di collaborazione con altri enti
che perseguono 1 medesimi scopi, wvalori e finalita educative
e sociali, individuando modalita e strumenti a cid idonei.

6. L'Associazione pud costituire o partecipare a societa di
capitali e imprese sociali che svolgano in via strumentale ed
esclusiva attivita diretta al perseguimento degli scopi statu-
tari.

Art. 3 - ATTIVITA' DIVERSE

1. L'Associazione pud esercitare attivita diverse da quelle
di interesse generale di cui al precedente art.2, purché sia-
no secondarie e strumentali rispetto alle attivita di interes-
se generale, secondo criteri e limiti definiti dalle disposi-
zioni di legge vigenti, con particolare riferimento alla di-
sciplina degli Enti del Terzo settore. A tal fine e demandata
al Consiglio di Amministrazione l'individuazione delle singo-
le attivita secondarie e strumentali esercitabili, nel rispet-
to dei limiti e delle condizioni previste dalle disposizioni
di legge.

2. L'Associazione pudo realizzare altresi attivita di raccolta
fondi al fine di finanziare le proprie attivita di interesse
generale di cui al precedente art.2, anche in forma organizza-
ta e continuativa, attraverso la richiesta a terzi di lasci-
ti, donazioni e contributi di natura non corrispettiva o an-
che in forma organizzata e continuativa, mediante sollecita-
zione al pubblico o attraverso la cessione o erogazione di be-
ni o servizi di modico wvalore, impiegando risorse proprie e
di terzi, inclusi volontari e dipendenti, nel rispetto dei
principi di wverita, trasparenza e correttezza nei rapporti
con i1 sostenitori e il pubblico (D.lgs 117/2017, Art.7).

Art. 4 - VOLONTARI

1. L'Associazione pud avvalersi di volontari nello svolgimen-
to delle proprie attivita, i quali operano in modo personale,
spontaneo e gratuito, senza fini di lucro, neanche indiretti,
ed esclusivamente per fini di solidarieta, nel rispetto dei
limiti posti dalla legge per quanto riguarda 1l'utilizzo degli
stessi anche per 1l'eventuale svolgimento di attivita di inse-
gnamento nelle scuole.

2. I volontari che svolgano l'attivita in modo non occasiona-
le devono essere iscritti in un apposito registro, da wvidima-
re e tenere ai sensi del D.M. 6 ottobre 2021.

3. I wvolontari, occasionali e non, vengono assicurati contro
gli infortuni e le malattie connessi allo svolgimento dell'at-
tivita di wvolontariato, nonché per la responsabilita civile
verso i terzi.

4. La qualita di volontario €& incompatibile con qualsiasi for-
ma di rapporto di lavoro subordinato o autonomo e con ogni al-
tro rapporto di lavoro retribuito con 1l'Associazione tramite
il quale svolge la propria attivita volontaria. L'attivita
del volontario non pud essere retribuita in alcun modo, nem-

me-no dal beneficiario. Ai volontari possono essere rimborsa-



te dall'Associazione soltanto le spese effettivamente sostenu-
te e documentate per l'attivita prestata, entro limiti massi-
mi e alle condizioni preventivamente stabilite dal Consiglio
di Amministrazione.

Art. 5 - PATRIMONIO E MEZZI FINANZIARIT

1. I1 Patrimonio dell'Associazione e costituito da beni mobi-
1i ed immobili conferiti in sede di costituzione e nel tempo
accresciuti, come risulta dalla relazione giurata di stima re-
datta in data 11 ottobre 2023 dal revisore dott. Marco Beol-
chi ed asseverata in data 16 ottobre 2023, statuente alla da-
ta del 31 luglio 2023.

Detto patrimonio potra essere incrementato con donazioni, la-
sciti, legati ed oblazioni di beni mobili ed immobili, even-
tualmente costituiti in amministrazioni separate, secondo la
volonta dei donatori, e acquisti destinati dal Consiglio di
Amministrazione all'incremento patrimoniale.

L'Associazione potra acquisire fondi patrimoniali da altri en-
ti ed impegnarsi a mantenerne, per quanto possibile, la desti-
nazione originaria, purché non in contrasto con le proprie fi-
nalita.

2. L'Associazione provvede al perseguimento dei propri scopi
e attivita attraverso:

- le quote associative;

- entrate patrimoniali;

- le rette, 1 corrispettivi o le quote di compartecipazione
ai costi corrisposti dagli utenti dei servizi offerti nell'am-
bito delle attivita di interesse generale di cui al preceden-
te art.2;

- 1 contributi di Enti privati ed Enti pubblici, compresi i
contributi riconosciuti alle scuole paritarie e quelli eroga-
ti dalle amministrazioni pubbliche per le attivita socioeduca-
tive e sociali, realizzate anche in regime di accreditamento
o convenzionamento o co-progettazione;

- le erogazioni liberali da privati, donazioni e lasciti te-
stamentari non destinati a patrimonio;

- proventi da attivita di raccolta fondi ed entrate derivanti
dallo svolgimento di attivita diverse di cui al precedente
art.3;

- ogni altro provento non destinato ad aumentare il patrimo-
nio e ogni altra entrata compatibile con la natura di ente
del terzo settore non commerciale nel rispetto dei limiti sta-
biliti dall'art.79 del D.lgs. 117/2017 e successive modifica-
zioni.

Art. 6 - DESTINAZIONE DEL PATRIMONIO E ASSENZA DI SCOPO DI LU-
CRO

1. Il patrimonio dell'Associazione, comprensivo di eventuali
ricavi, rendite, proventi, entrate comunque denominate, & uti-
lizzato per 1lo svolgimento dell'attivita statutaria ai fini
dell'esclusivo perseguimento di finalita civiche, solidaristi-

che e di utilita sociale.



2. E' in ogni caso vietata la distribuzione, anche indiretta,
di utili e avanzi di gestione, fondi e riserve comunque deno-
minate a fondatori, associati, lavoratori e collaboratori, am-
ministratori ed altri componenti degli organi sociali, anche
nel caso di recesso o di ogni altra ipotesi di scioglimento
individuale del rapporto associativo.

Art. 7 - ASSOCIATI

1. Tutte le persone fisiche, cittadini italiani o stranieri
regolarmente residenti in Italia, e gli enti, che diano pieno
affidamento per l'attuazione delle finalita civiche, solidari-
stiche e di utilita sociale previste dal presente statuto e
condividono 1 principi educativi ispirati alla visione cri-
stiana della vita e della liberta di educazione, possono pre-
sentare al Consiglio di Amministrazione la domanda di ammis-
sione all'Associazione, che dovra recare dichiarazione di co-
noscere ed accettare integralmente il presente Statuto, con e-
splicita adesione all'identita e alle finalita di cui al-
l'art.2 dello Statuto, e di rispettare gli eventuali regola-
menti e le deliberazioni legalmente adottate dagli organi as-
sociativi. Nel caso la domanda di ammissione ad associato sia
presentata da un ente, essa e sottoscritta dal legale rappre-
sentante dello stesso.

2. Il Consiglio di Amministrazione entro trenta giorni deve
pronunciarsi sulla domanda di ammissione, secondo criteri non
discriminatori e in ogni caso coerenti con l'identita e le fi-
nalita perseguite e 1l'attivita di interesse generale svolta,
motivare 1l'eventuale deliberazione di rigetto della domanda
stessa e comunicarla agli interessati. Avverso la decisione
di rigetto dell'ammissione 1'interessato pud entro sessanta
giorni dalla sua comunicazione che sulla domanda di ammissio-
ne si pronunci 1'Assemblea degli associati.

La deliberazione di ammissione & annotata, a cura del Consi-
glio di amministrazione, nel libro degli associati.

La qualifica di associato non da diritti o vantaggi di carat-
tere economico trattandosi di associazione del terzo settore,
senza fini di lucro, e nemmeno crea diritti di comproprieta,
uso od altri diritti reali riguardante 1 beni dell'associazio-
ne stessa.

3. Sono associati:

a. ordinari, coloro che versano la quota associativa annuale
di importo corrispondente a quello che sara, di anno in anno,
stabilito dal Consiglio d'Amministrazione;

b. sostenitori, coloro che decidono di versare una quota asso-
ciativa annuale di piu alto importo rispetto a quella ordina-
ria, determinata dal Consiglio di Amministrazione.

Gli associati ordinari e sostenitori hanno gli stessi diritti
e doveri ai sensi dello Statuto.

4. Le quote associative non sono rimborsabili, rivalutabili o
trasmissibili e la qualita di associato, con i relativi dirit-

ti non e trasferibile. E' esclusa la temporaneita della parte-



cipazione alla vita associativa.

Art. 8 - DIRITTI E DOVERI DEGLI ASSOCIATI

1. Gli associati hanno il diritto:

- di partecipare alle assemblee e di esprimere il proprio vo-
to, sia direttamente che mediante delega, se iscritti da alme-
no tre mesi nel libro degli associati e in regola con il paga-
mento della quota associativa annuale;

- di eleggere le cariche sociali e di candidarsi ad esse in
occasione del loro rinnovo;

- di conoscere 1 programmi dell'Associazione, di partecipare
alle attivita promosse dalla stessa;

- di concorrere alla formazione e alla realizzazione degli
scopi dell'Associazione nei modi determinati dagli organi del-
1'Associazione medesima;

- di essere informati sulle attivita dell'Associazione e pren-
dere visione dei bilanci e consultare 1 libri sociali a norma
dell'art.20 dello Statuto.

2. Tutti gli associati hanno il dovere di:

- rispettare il presente Statuto e gli eventuali Regolamenti
interni, nonché di conformarsi alle delibere degli Organi so-
ciali competenti e ad osservare tutta la normativa associati-
va;

- versare la quota associativa secondo 1l'importo, le modalita
di versamento e i termini annualmente stabiliti dal Consiglio
di Amministrazione;

- di tenere una condotta che non contrasti con i principi che
caratterizzano 1'Associazione e che non crei pregiudizi al-
1'Ente stesso o alla sua attivita e di non compiere atti che
danneggino gli interessi e 1'immagine dell'Associazione;

- di collaborare con gli organi associativi, impegnandosi nel-
l'interesse comune a contribuire al perseguimento delle fina-
lita dell'Associazione e dei suoi programmi e attivita.

ART. 9 - PERDITA DELLA QUALITA' DI ASSOCIATO

1. La qualita di associato si perde per recesso, esclusione,
decadenza, decesso o, se trattasi di ente, per scioglimento
ed estinzione.

2. La dichiarazione di recesso deve essere comunicata per i-
scritto agli amministratori e ha effetto allo scadere dell'an-
no in corso, purché sia fatta almeno tre mesi prima.

3. L'esclusione di un associato e deliberata dal Consiglio di
Amministrazione, dopo aver ascoltato l'associato interessato,
nel caso in cui 1l'associato contravvenga agli obblighi del
presente Statuto, degli eventuali Regolamenti interni e delle
deliberazioni degli organi associativi, oppure arrechi gravi
danni materiali o morali all'Associazione. L'Associato esclu-
SO pud presentare entro sessanta giorni dalla comunicazione
dell'esclusione, ricorso all'Assemblea degli Associati, 1la
quale decide deliberazione adottata con voto segreto.

4. L'associato e dichiarato decaduto a seguito di provvedimen-

to di interdizione, inabilitazione o condanna per reati comu-



ni in genere, ad eccezione di quelli di natura colposa. L'as-
sociato decade altresl se non ha provveduto a versare la quo-
ta associativa entro il termine stabilito dal Consiglio di Am-
ministrazione. La decadenza € pronunciata dal Consiglio di Am-
ministrazione.

5. L'apertura di qualsiasi procedimento di esclusione o deca-
denza per 1 casi contemplati deve essere comunicata all'inte-
ressato con lettera raccomandata o via PEC.

6. La riammissione pudo essere richiesta solo dopo che siano
venute a cessare le cause che 1'hanno determinata, ma non in
caso di esclusione.

Art. 10 - ORGANI DELL'ASSOCIAZIONE

1. Gli organi dell'Associazione sono:

- 1'Assemblea degli associati;

- 1'Organo di Amministrazione (Consiglio di Amministrazione);

- 11 Presidente;

- 1'Organo di controllo e 1l revisore legale, ove ricorrano
le condizioni di legge per la loro nomina.

2. Tutte le cariche sono gratuite, fatta eccezione per i com-
ponenti dell'Organo di controllo e di revisione, fermo restan-
do il diritto al rimborso alle spese sostenute per lo svolgi-
mento dell'ufficio per tutte le cariche sociali.

3. In deroga al comma precedente pud essere riconosciuto un
compenso ai membri del Consiglio di Amministrazione che siano
incaricati di svolgere specifiche attivita, purché nel rispet-
to di gquanto previsto dall'art.8 del D.lgs. 3 1luglio 2017,
n.117.

Art. 11 - ASSEMBLEA DEGLI ASSOCIATI

1. Le Assemblee degli Associati sono ordinarie e straordina-
rie.

L'assemblea ordinaria degli Associati e convocata dal Consi-
glio di Amministrazione, per il tramite del Presidente, ai
sensi dell'art.20 del Codice Civile, almeno una volta 1'anno,
per l'approvazione del bilancio d'esercizio. Inoltre e convo-
cata quando se ne ravvisi la necessita, l'urgenza o su richie-
sta motivata di almeno un decimo degli associati.

2. La convocazione deve contenere il giorno, l'ora ed il luo-
go dell'assemblea, di prima e seconda convocazione, e 1 punti
all'ordine del giorno. L'invito, firmato dal Presidente, do-
vra essere inviato all'indirizzo della residenza o domicilio
o, in via telematica, all'indirizzo di posta elettronica indi-
cato dall'associato, almeno sette giorni prima di quello sta-
bilito per l'adunanza e non meno di 24 (ventiquattro) ore pri-
ma in caso di convocazione d'urgenza.

3. E' ammessa la possibilita che le riunioni dell'Assemblea
si tengano per teleconferenza o videoconferenza, a condizione
che tutti 1 partecipanti possano essere identificati e sia lo-
ro consentito seguire la discussione ed intervenire in tempo
reale alla trattazione degli argomenti affrontati. Verifican-

dosi tali requisiti, la riunione dell'Assemblea si considera



tenuta nel luogo in cui si trova i1l Presidente e dove pure de-
ve trovarsi il segretario. Apposito regolamento stabilira le
modalita di partecipazione e di espressione del voto.

4. Hanno diritto di voto in assemblea tutti coloro che siano
iscritti da almeno tre mesi nel libro degli associati. Cia-
scun associato ha un voto in assemblea e pud farsi rappresen-—
tare da altro associato mediante delega scritta, anche in cal-
ce all'avviso di convocazione. Ciascun associato pud rappre-
sentare sino ad un massimo di tre (3) associati; nel caso in
cui il numero degli associati sia pari o superiore a 500 (cin-
quecento), ogni associato pud ricevere al massimo 5 (cinque)
deleghe.

5. L'assemblea delibera sulle materie ad essa riservate dalla
legge e dal presente statuto, in particolare in merito alla:

a) nomina e revoca 1 componenti del Consiglio di Amministra-
zione e degli organi sociali;

b) nomina e revoca, quando ricorrano le condizioni di legge,
il soggetto incaricato della revisione legale dei conti, fun-
zione che pud essere affidata anche all'Organo di controllo;

c) responsabilita dei componenti degli organi sociali, promuo-
vendo anche azioni di responsabilita nei loro confronti;

d) ricorsi degli associati esclusi o dichiarati decaduti dal
Consiglio di Amministrazione;

e) approvazione del bilancio d'esercizio secondo le disposi-
zioni della vigente normativa in materia;

f) approvazione del programma di attivita con il bilancio pre-
ventivo;

g) approvazione del bilancio sociale, quando obbligatorio, ai
sensi delle disposizioni di legge vigenti o quando si ritiene
comunque opportuno adottarlo;

h) approvazione dei regolamenti generali dell'Associazione,
compreso quello dei lavori assembleari;

i) delibera delle modifiche statutarie, della trasformazione,
della fusione o della scissione e dello scioglimento dell'As-
sociazione;

1) delibera sugli altri oggetti attribuiti dalla legge, dal-
l'atto costitutivo o dallo statuto alla sua competenza e su
quelli che 11 Consiglio di Amministrazione ritiene di sotto-
porre.

L'Assemblea straordinaria delibera sulle modifiche dello Sta-
tuto, sulla trasformazione, fusione o scissione e sullo scio-
glimento dell'Associazione.

6. Fatto salvo quanto previsto nei successivi commi, per la
validita delle adunanze, in prima convocazione, occorre 1l'in-
tervento di almeno la meta degli associati, in proprio o per
delega. In seconda convocazione le adunanze sono valide qua-
lunque sia il numero degli intervenuti.

7. Le deliberazioni sono prese, in ogni caso, a maggioranza
assoluta dei votanti.

Per modificare lo Statuto occorrono in prima convocazione la



presenza di almeno tre quarti degli associati e il voto favo-
revole della maggioranza dei presenti, in seconda convocazio-
ne la presenza di almeno la maggioranza degli associati e il
voto favorevole dei tre quarti dei presenti, in terza convoca-
zione la presenza di almeno un terzo degli associati e il vo-
to favorevole dei tre quarti dei presenti. Per le deliberazio-
ni concernenti l'estinzione dell'Associazione e la devoluzio-
ne del patrimonio, nonché per quelle concernenti la trasforma-
zione, fusione o scissione dell'associazione, occorre il voto
favorevole di almeno tre quarti degli associati.

Art. 12 - L'ORGANO DI AMMINISTRAZIONE (Consiglio di Ammini-
strazione)

1. Il Consiglio di Amministrazione e 1l'organo preposto alla
ordinaria e straordinaria amministrazione dell'Associazione.

2. E' composto da sette membri, eletti dall'Assemblea degli
Associati nominati secondo la seguente modalita:

e quattro (4) membri nominati tra i soci dell'Associazione;

e due (2) membri nominati su indicazione dall'amministrazione
del Comune di Stezzano (BG), anche non soci;

* 11 Parroco pro-tempore della Parrocchia di San Giovanni Bat-
tista di Stezzano (BG) o un suo delegato;

In ogni caso, & fatto salvo quanto previsto dall'art.26, com-
ma 5, del D.lgs. n.117/2017.

3. I membri del Consiglio di Amministrazione durano in carica
quattro esercizi, fino all'approvazione del bilancio dell'ul-
timo esercizio del mandato. I membri in carica, possono esse-
re rieletti o confermati. Novanta giorni prima della scadenza
del mandato del Consiglio di Amministrazione, il Presidente
deve richiedere agli enti preposti i nominativi delle persone
da nominare.

4. Tutti i componenti esercitano le loro funzioni gratuitamen-
te, salvo quanto previsto dal precedente art.10, comma 2.

Art. 13 - CAUSE DI INELEGGIBILITA', INCOMPATIBILITA', DECADEN-
ZA, DIMISSIONI, CESSAZIONE DALLA CARICA

1. Non possono far parte del Consiglio di Amministrazione co-
loro che si trovano in condizione di incompatibilita secondo
la vigente legislazione ed ancora chiunque si trovi nelle con-
dizioni previste dall'art.2382 del Codice Civile. Nella sua
prima adunanza, prima di deliberare su qualsiasi altro ogget-
to, 1l Consiglio verifica l'assenza di cause di ineleggibili-
ta dei suoi componenti. Ove dette cause siano sorte e accerta-
te successivamente, 11 Consiglio di Amministrazione dichiara
la decadenza del consigliere interessato.

2. I membri del Consiglio d'Amministrazione che, senza giusti-
ficato motivo, non intervengono per tre volte consecutive al-
le sedute, decadono dalla carica. La decadenza € pronunciata
dal Consiglio stesso.

3. Le dimissioni di un membro del Consiglio di Amministrazio-
ne devono essere iscritte dal Presidente tra gli argomenti al-

l1'ordine del giorno della prima seduta del Consiglio, alla da-
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ta della comunicazione di queste. In egual modo si procede in
caso di morte o impedimento permanente all'esercizio delle
funzioni.

4., T1 consigliere dichiarato decaduto, dimessosi o cessato
dalla carica per qualsiasi altra causa, €& sostituito dal pri-
mo dei non eletti e, in assenza di nominativi, viene sostitui-
to con le medesime modalita di elezione/nomina. Se cessano
dalla carica piu della meta del Consiglio di Amministrazione,
il consiglio si scioglie e 1l Presidente convoca 1l'Assemblea
degli associati per l'elezione dei membri. Nel caso le dimis-
sioni, la decadenza, la cessazione dalla carica riguardi mem-
bri di nomina parrocchiale e comunale, 11 Presidente ne da im-
mediata comunicazione al soggetto a cuil competeva la designa-
zione per la sua sostituzione.

I membri subentrati rimangono in carica fino alla fine del
mandato dell'intero Consiglio di Amministrazione.

5. Al conflitto di interessi degli amministratori si applica
l'articolo 2475-ter del Codice Civile.

Art. 14 - FUNZIONI DEL CONSIGLIO DI AMMINISTRAZIONE

Al Consiglio di Amministrazione spettano tutti i poteri per
l'amministrazione dell'Associazione, fermo restando quanto il
presente statuto e la legge riservano alla competenza dell'As-
semblea degli Associati. In particolare 1l Consiglio adempie
ai seguenti compiti:

a) elegge il Presidente e il Vice Presidente nel suo seno,
nella sua prima seduta;

b) fatte salve le competenze dell'Assemblea, delibera 1 rego-
lamenti relativi al personale, al funzionamento della Scuola
dell'infanzia e dei servizi educativi e socioeducativi connes-
si;

c) assume, sospende, licenzia il personale, in conformita al-
le disposizioni previste dal C.C.N.L. e dalle norme vigenti
che regolano il rapporto di lavoro;

d) nomina il Segretario, il direttore scolastico, ove si ri-
tenga di prevederlo, 1l coordinatore didattico, gli insegnan-
ti della scuola nonché i1 coordinatori dei servizi e delle at-
tivita di interesse generale avviate;

e) delibera 1l'istituzione di nuove sezioni ed eventuali nuovi
gradi di scuola nonché l'avvio di servizi e interventi socioe-
ducativi e sociali e delle altre attivita di interesse genera-
le di cui all'art.2 dello Statuto;

f) individua le attivita diverse di cui all'art.3 dello Statu-
to, aventi natura secondaria e strumentale rispetto alle atti-
vita di interesse generale, nei limiti di legge, nonché atti-
vita di raccolta fondi;

g) delibera le convenzioni con Enti pubblici e privati;

h) ferma restando la gestione autonoma della scuola, delibera
di partecipare a forme di co-programmazione e
co-progettazione ai sensi dell'art.55 D.lgs. 117/2017 in 1i-
nea con gli scopi del presente statuto per lo svolgimento dei
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servizi socioeducativi;

i) predispone il bilancio di esercizio da sottoporre all'As-
semblea degli Associati per 1l'approvazione, nonché il bilan-
cio sociale qualora obbligatorio a seguito del superamento
dei 1limiti di cui all'art.l4, comma 1, del D.lgs. 117/2017,
ovvero qualora ritenuto opportuno;

j) predispone il programma di attivita annuale da sottoporre
all'Assemblea degli associati;

k) delibera 1l'importo delle quote associative;

1) delibera 1l'importo delle rette di frequenza della scuola e
dei servizi socioeducativi nel rispetto dei limiti di cui al-
l'art.79 del Codice del Terzo Settore e dell'art.91-bis, com-
ma 1, D.L. n.1/2012, convertito con L. n.27/2012, e del D.M.
n.200/2012 e disposizioni attuative;

m) delibera sui contratti di locazione, forniture e sommini-
strazioni, affidamento lavori;

n) delibera sull'acquisto e alienazione di titoli e beni mobi-
1i, nonché sull'accettazione di donazioni, eredita, legati;

o) delibera l'acquisto e l'alienazione di beni immobili patri-
moniali, alle condizioni di cui all'art.1l7, comma 2 del decre-
to legislativo 207/2001, con il voto favorevole di almeno tre
quarti dei componenti in carica del consiglio stesso;

p) delibera 1l'ammissione di nuovi associati nonché in merito
all'esclusione o alla declaratoria di decadenza degli associa-
ti, nei casi e con le modalita di cui all'art.9 dello Statuto;

q) propone all'assemblea degli associati la costituzione e/o
l'appartenenza a reti associative, organizzazioni di catego-
ria, forme di collaborazione, anche associative, con altri en-
ti gestori di scuole paritarie e servizi socioeducativi;

r) adempie a tutte le funzioni attribuite al Consiglio di Am-
ministrazione dalle leggi e dai regolamenti e delibera su tut-
ti gli atti che interessano 1'Associazione.

Art. 15 - ADUNANZE DEL CONSIGLIO D'AMMINISTRAZIONE

1. I1 Consiglio d'Amministrazione si riunisce almeno tre vol-
te all'anno nonché ogni qualvolta sia necessario, sia per ini-
ziativa del Presidente, sia su richiesta scritta e motivata
da almeno due dei componenti il Consiglio stesso.

2. La convocazione, firmata dal Presidente, dovra essere in-
viata alla residenza o domicilio nel consigliere o, 1in via te-
lematica, all'indirizzo di posta elettronica comunicato dal
consigliere, almeno sette giorni prima di quello stabilito
per l'adunanza e non meno di 24 (ventiquattro) ore prima in
caso di convocazione d'urgenza.

I1 Presidente pud invitare alle adunanze consulenti, esperti,
ecc. senza diritto di voto.

3. Ad eccezione di quelle relative al precedente art.14,
lett. o), 1le deliberazioni sono validamente assunte con la
presenza della maggioranza dei componenti il Consiglio ed il
voto favorevole della maggioranza assoluta dei presenti. A pa-

rita di voti prevale il voto del Presidente.
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Le votazioni avvengono per appello nominale o con voto segre-
to, in caso di questioni concernenti persone.

4. E' ammessa la possibilita che le riunioni del Consiglio di
Amministrazione siano svolte per teleconferenza o videoconfe-
renza, alle condizioni e con le modalita previste per 1'Assem-
blea dall'art.1ll, comma 3, dello statuto.

5. Il verbale delle adunanze del Consiglio di Amministrazione
viene redatto dal Segretario dell'Associazione, in mancanza,
dal Consigliere incaricato dal Consiglio stesso a fungere da
segretario.

I1 verbale, approvato dal Consiglio, deve essere firmato dal
Presidente e dal Segretario.

Ogni consigliere ha diritto di far inserire nel verbale una
sintesi delle dichiarazioni o riserve espresse nella discus-
sione a giustificazione del suo voto.

Art. 16 - PRESIDENTE

1. I1 Presidente e eletto dal Consiglio di Amministrazione
nella sua prima seduta. Il Presidente ha la rappresentanza le-
gale dell'Associazione ed esercita tutte le funzioni che gli
sono conferite dalle leggi e dal presente Statuto. Al Presi-
dente spetta la firma degli atti che impegnano 1'Ente nei con-
fronti di terzi.

2. I1 Presidente convoca e presiede il Consiglio di Ammini-
strazione nonché 1'Assemblea degli associati e cura 1l'esecu-
zione delle delibere assunte. Esercita le funzioni di ordina-
ria amministrazione a 1lui delegate dal Consiglio di Ammini-
strazione in sede di sua nomina.

3. Nei casi di necessita e urgenza 11 Presidente pud adottare
provvedimenti attinenti 1l'ordinaria amministrazione di compe-
tenza del Consiglio da sottoporre per la ratifica, nella suc-
cessiva adunanza del Consiglio di Amministrazione stesso.

4. In caso di assenza o di impedimento del Presidente, ne fa
le veci 1l Vicepresidente, anch'esso eletto dal Consiglio di
Amministrazione nella sua prima seduta; in caso di contempora-
nea assenza, il membro piu anziano di nomina. In caso di ac-
certato definitivo impedimento o di dimissioni, spetta al Vi-
ce Presidente convocare entro trenta (30) giorni il Consiglio
Direttivo per l'elezione del nuovo Presidente.

Art. 17 - ORGANO DI CONTROLLO E REVISIONE LEGALE DEI CONTI

1. L'Assemblea nomina 1'Organo di controllo, anche monocrati-
co, al ricorrere deil requisiti previsti dalla legge; esso ri-
mane in carica quanto il Consiglio di Amministrazione e pud
essere rieletto.

2. I componenti dell'Organo di controllo, ai quali si applica
1'art.2399 del Codice civile, devono essere scelti tra le ca-
tegorie di soggetti di cui all'art.2397, comma 2, del Codice
civile. Nel caso di organo collegiale, i predetti requisiti
devono essere posseduti da almeno uno dei componenti, nel ca-
so di organo monocratico, devono essere posseduti dalla perso-

na nominata.
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3. L'Organo di controllo wvigila sull'osservanza della legge e
dello statuto e sul rispetto dei principi di corretta ammini-
strazione, nonché sull'adeguatezza dell'assetto organizzati-
vo, amministrativo e contabile e sul suo concreto funzionamen-—
to. Qualora attribuito dal Consiglio di Amministrazione 1'Or-
gano di Controllo pud esercitare altresi il controllo sull'os-
servanza delle disposizioni del Decreto Legislativo 8 giugno
2001, n.231, svolgendo le funzioni dell'organismo di vigilanza
4. L'Organo di controllo esercita inoltre compiti di monito-
raggio dell'osservanza delle finalita civiche, solidaristiche
e di utilita sociale e pud procedere, anche individualmente,
ad atti di ispezione e di controllo, a tal fine, pud chiedere
agli amministratori notizie sull'andamento delle operazioni
sociali o su determinati affari.

5. Al superamento dei 1limiti di cui all'art.31 del D.lgs.
117/2017, la revisione legale dei conti & attribuita all'orga-
no di controllo che, in tal caso, deve essere costituito da
revisori legali iscritti all'apposito registro, salvo il caso
in cui 1'Assemblea deliberi la nomina di un Revisore legale
dei conti o di una societa di revisione iscritta nell'apposi-
to registro.

Art. 18 - BILANCIO

1. L'esercizio finanziario dell'Associazione decorre dal 1°
gennaio al 31 dicembre di ogni anno.

2. L'Associazione redige e approva 1l bilancio di esercizio
formato dallo stato patrimoniale, dal rendiconto gestionale,
con l'indicazione, dei proventi e degli oneri, dell'ente, e
dalla relazione di missione che illustra le poste di bilan-
cio, l'andamento economico e gestionale dell'ente e le modali-
ta di perseguimento delle finalita statutarie, in conformita
all'art.13 del Codice del Terzo settore e alle disposizioni
ministeriali in materia. Al bilancio e allegata anche la rela-
zione dell'Organo di controllo, se presente.

3. Il Consiglio di Amministrazione documenta il carattere se-
condario e strumentale delle attivita diverse di cui all'arti-
colo 3 del presente statuto nella relazione di missione o nel-
la nota integrativa al bilancio.

4. I1 bilancio d'esercizio & depositato presso il Registro U-
nico Nazionale del Terzo Settore entro il 30 giugno di ogni
anno.

5. L'Associazione, ricorrendo le condizioni di cui all'art.14
del Codice del Terzo Settore, redige 11 bilancio sociale re-
datto secondo le linee guida adottate con decreto del Mini-
stro del lavoro e delle politiche sociali, da depositarsi
presso 1l Registro Unico Nazionale del Terzo Settore entro la
data di cui al precedente comma 4 e da pubblicarsi sul sito
Internet istituzionale. Nel Bilancio sociale si da atto del
rispetto dei requisiti di cui all'art.l16 del D.lgs. 117/2017
sul trattamento economico dei lavoratori nonché degli esiti

del monitoraggio svolto dall'Organo di Controllo. Pur in man-
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canza delle condizioni di obbligatorieta previsti dall'art.14
del D.lgs. 117/2017, il Consiglio di amministrazione pud deli-
berare di provvedere alla sua redazione.

Art. 19 - IL SEGRETARIO

1. I1 Segretario dell'Associazione e nominato dal Consiglio
di Amministrazione, assiste alle adunanze del Consiglio, ne
redige i verbali, 1li sottoscrive con il Presidente e 1i racco-
glie negli appositi libri sociali. Cura tutta la parte ammini-
strativa dell'Ente e custodisce gli atti e i documenti del-
l'amministrazione; tiene la contabilita dell'Associazione,
salvo suo affidamento da parte del Consiglio di Amministrazio-
ne a enti e centri di servizio esterni, redige il bilancio di
previsione e il suo consuntivo.

2. Egli ha responsabilita diretta nella predisposizione e nel-
l'attuazione degli atti contabili, di ragioneria, di economa-
to e nell'organizzazione del lavoro di segreteria; nell'ambi-
to delle direttive di massima ha autonomia e responsabilita
connesse alle elaborazioni degli atti amministrativi e al fun-
zionamento dell'ufficio di segreteria.

3. Il Segretario risponde del suo operato direttamente al Pre-
sidente del Consiglio d'Amministrazione ed opera secondo le
sue direttive.

ART. 20 - LIBRI SOCIALI

1. L'Associazione, oltre ai registri obbligatori previsti dal-
le norme contabili fiscali, deve tenere i seguenti libri so-
ciali:

a) il libro degli associati;

b) 11 libro delle adunanze e delle deliberazioni delle assem-
blee, in cui devono essere trascritti anche 1 verbali redatti
per atto pubblico;

c) 11 1libro delle adunanze e delle deliberazioni del Consi-
glio di Amministrazione, dell'organo di controllo, e degli e-
ventuali altri organi sociali;

d) il registro dei volontari.

2. Gli associati, se in regola con il versamento della quota
associativa, hanno diritto di esaminare i libri sociali. A
tal fine l'associato interessato ad esaminare i libri sociali
dovra presentare richiesta scritta al Presidente del Consi-
glio di Amministrazione che, entro 10 giorni dal ricevimento,
dovra provvedere a riscontrarla, indicando le modalita per
l'accesso. La consultazione dovra avvenire presso la sede del-
1'Associazione. I libri sociali non potranno essere asportati
né estratta copia degli stessi.

Art. 21 - ESTINZIONE DELL'ASSOCIAZIONE E DEVOLUZIONE DEL PA-
TRIMONIO

1. Lo scioglimento dell'Associazione, con conseguente sua e-
stinzione, e la devoluzione del patrimonio & deliberato dal-
1'Assemblea degli Associati convocata in wvia straordinaria
con il voto favorevole di almeno tre quarti degli associati.

2. In caso di scioglimento ed estinzione dell'Associazione,
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la devoluzione del patrimonio verra deliberata dall'Assemblea
degli Associati con la maggioranza di tre quarti dei componen-
ti, stabilendosi che tale patrimonio verra devoluto ad altri
Enti del Terzo Settore aventi analoghe finalita e ispirazione
ideale, prioritariamente attivi sul territorio del Comune di
Stezzano (BG), previo parere positivo dell'Ufficio del Regi-
stro Unico Nazionale del Terzo settore territorialmente compe-
tente ai sensi dell'art.45 del D.lgs. 117/2017, salvo diversa
destinazione imposta dalla legge e da vincoli derivanti dalle
tavole fondative o dagli atti originari di conferimento del
patrimonio o di singoli beni all'Associazione, ferma restando
la disciplina dell'art.9 del D.lgs. 117/2017. Nel caso 1'As-
semblea degli Associati non individui l'ente cui devolvere il
patrimonio residuo, 1l liquidatore provvedera a devolverlo al-
la Fondazione Italia Sociale a norma dell'art.9, comma 1, del
D.lgs. 117/2017.
Art. 22 - NORMA FINALE
Per quanto non previsto dal presente Statuto si applicano le
norme vigenti in materia di Enti del Terzo Settore e, in par-
ticolare, la Legge 5 giugno 2016, n.106 e il D.lgs. 3 luglio
2017, n.117 e s.m.i., e, per quanto 1in esse non previsto ed
in quanto compatibili con la disciplina degli Enti del Terzo
Settore, le norme del codice civile.

Firmato: BULGARINI MARCO

Firmato: ARMANDO SANTUS NOTAIO (l.s.)
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