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REPUBBLICA TITALTANA

L'anno duemilaventisei, 11 giorno dicictto del mese

di marzo.

(18-03-2026)

alle ore undici e minutili diciannove.

In Roma, via Ovidieo n. 32, nel mio studio.

Davanti a me Giuditta Lombardo, Notaio 1in Roma

iscritto nel Collegio Notarile deil Distretti Riuniti

di Roma, Velletri e Civitavecchia,

& presente:

Enrico GATTEGNA, nato a Roma 1l 7 dicembre 1966, cf

GTT NRC 66T07 H501N, con studio in Roma in wviale di

Trastevere n, 141, iscritto all'ordine dei Dottori

Commercialisti e degli esperti contabili di Roma con

il n. AA5262 ed al Registro del Revisori legalil con

il t. 69328,

Detto comparente, della cui identitad personale io

Notaio sono certo, mi consegna e sottoscrive in mia

presenza la perizia di stima che in originale si al-

lega al presente atto sotto la lettera "A", omessane

la lettura da parte di me Notaio per espressa di-

spensa della comparente, da lui effettuata a seguito




di incarico conferitogli dalla "ORGANIZZAZIONE

SOCIOSANITARIA EBRAICA -~ ASSISTENZA ALL'INFANZIA

O0.8.E. ITALIA ONLUS" 1in forma abbreviata "0.8.E.

ITALIA ONLUS", in persona del suo legale rappresen-—

tante.

Quindi deferisco il giuramento al comparente, previa

seria ammonizione da me Notaio effettuata allo stes—|

so sulle conseguenze delle dichiarazioni mendaci o

reticenti e sull'obbligo di dichiarare la verita.

Dettoe comparente presta, quindi, 11 giuramento, pro-

nunciando le parole: "Giuro di avere bene e fedel-

mente adempiuto le funzioni affidatemi e, guindi, di)

avere redatto la relazione di stima al solo scopo di

far conoscere la verita".

Richiesto, io Notaioc ho ricevuto quest'atto, che ho

letto al comparente, 1l quale lo ha approvato.

Scritto da me in parte a macchina ed in parte a mano

su é@Q, pagine di ()~ foglio.

Sottescritto alle ore gnovq oo Yind @k golr
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7
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o Relazione giurata
di cui all'art. 22, comma 4, D, Lgs. 3.7.2017 n. 117

Il sottoscritto Dott. Enrico Gattegnha, nato a Roma (RM) il 07/12/1966,
Cod. Fisc. GTT NRC 66T07 H501N con Studio in Roma (RM]}, Vié]e di
Trastevere n. 141, iscritto al n. AA5262 dell'Ordine dei Dottori
Commercialisti e de.gli Esperti Contabili di Roma e al n. 69328 del
Registro dei Rev.isor'i Legali; ‘
- per incarico dell'O.S.E. [TALIA ONWUS - Organizzazione
Sociosanitaria Ebraica ~ Assistenza aE’Enfanzié Onlus, Cod. Fisc.
80191190588, con sede in Roma (RM}, Viale di Trastevere n. 60, in
persona del suo legale rappresentante pro tempore Tamara Anticoli,
nata a Roma il 16/12/1965 codice fiscale NTC TMR 65156 H501Q;
- al fine dt attestare la suss:stenza del patrimonio minimo
previsto dalla legge per il conseguimento della personalita giuridica e,
in particolare, perqla verifica 'di tale cdndizior\e al momento della
trasmigrazione dell'ente nel F{egistro Unico Nazionale del Terzo
Settore; . |
esaminato il bl!anr:lo di esercmo a! 31/12/2025 ed in partzcolale
lo Stato Patrimoniale costltmto da disponibilita liquide, crediti,
immabili e fondi comuni di |nvest1mento da cui risulta un patrimonio
di euro | © 1.066.929,00
(unm1honesessantaselmnIanovecentoventmove 00), al netto del
disavanzo  di gestlone 2025 pari ad euro 21.513,00
(ventunomiIacinquecentotredici,’joo), _esaminate le perizie giurate
dall’ing. Giulio Sestieri; l o

™




dichiaro ed attesto:
che il valore di tale patrimonio netto non risulta decre—me'nta'to
rispetto a quanto indicato in bilancio e pertanto soddisfa la
condizione prevista dall'art. 22, comma 4, D. Lgs. 3.7.2017 n. 117.
Roma, 16 marzo 2026

. Ddtt, Enrico Gottegng
Al
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REPUBELICA TITALIANA

L'anno duemilaventisei,

il giorno diciotto del mese

di marzo.

(18-03-2026)
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lalle ore undici e minuti ventisei.

AT e

In Roma, via Ovidio n. 32, nel mio studio.

Davanti a me Giuditta Lombardo, Notaio in Roma
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& presente:
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SSTGLI&SA01H501D, domiciliate in Roma, Lungotevere

|degli Altovitil, iscritto all’Ordine degli Ingegneri

di Roma con il n. A35117,
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ASSTSTENZA ALL'INFANZIA ©.S.E. ITALIA ONLUS" in

forma abbreviata "0.8.E. ITALIA ONLUS", in perscna

del suo legale rappresentante.

ouindi deferisco 11 gluramento al comparente, previa

seria ammonizione da me Notaio effettuata allo stes-

so sulle conseguenze delle dichiarazioni mendaci o

reticenti e sull'obbligo di dichiarare la verita.

Detto comparente presta, guindi, il giuramento, pPro-—

nunciando le parole: "Giuro di avere bene e fedel-

mente adempiuto le funzioni affidatemi e, guindi, di

avere redatto la relazione di stima al solo scopo di

far conoscere la verita®.

Richiesto, ioc Notaio ho ricevuto gquest'atto, che ho

letto al comparente, il quale lo ha approvato.

Scritto da me in parte a macchina ed in parte a mano

su A

pagine di G\ foglio.

sottoscritto alle ore (Jhoh€ o top h h@&@uﬁ;vﬁ
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ING. GIULIO SESTIERI

1- PREMESSA

I sottoscritto ing. Giulio Sestier, con studio in Roma — Lungotevere degli Altovitil, iscritto oll' Ordine degli
Ingegneri di Roma con 1l n: A35117, ha ricevuto incarico dalla Sig.ra Tamara Anfticoli, Presidente e Rappre-
sentante Legale dell' "O.8.E. Hfalio onlus — Organizzazione Sociosanitaria Ebraica, Assistenza al'infanzia", di
redigere una perizia di stima del valore corrente di mercato dell' unitd immoioiliqre= sita in Roma — Via Barto-

lomec Cristofori 37-41, descritta in seguito e di asseverame il valore col giuramento nei modi e nei termini di

legge.

In adempimento di tale incarico, il sottoscritto ha acquisito la documentazione forita dal Committents,
ha proceduto ad un accesso sullimmokile ed eseguito ricerche presso gl operatori di settore per repetire le

necessarie informazioni inerenti lincarico.  *

I Committente ha esonerato il sottoscritto dal ricercare e indicare i fifoli di costruzione e abilitativi e dallo
svolgere ricerche di caraftere catastale e urbanistico finalizzate allesame della conformitd dellimmobile e
quindi la stima va considerata eseguita per immobile catastalmente e urbanisticamente regolare.

Sulla base del soprailuogo, della documentazione raccolta e delle informazioni assunte, il softoscritto ha

ficssunto il proprio lavoro nella seguente

RELAZIONE

chie comprende la descrizione dellimmobile, I'indicazione dei criteri di sfima, la stima e 'asseverazione

del valore di mercato.

et

2 - UBICAZIONE, DAT| CATASTALI, DESTINAZIONE D'USO
L'unitdr immobiliare oggetto di stima, & site in Roma, via Bartolomeo Cristofor, 37-41, piano Terra, censita al
N.C.E.U. alfoglio n. 793, Particella 413, Zona Censuaria 4, Categoria C/1, classe 5, consistenza 90 mq, rendita cata-
stale 3304,81 €, '

Detto immobile:

- ha destinazione d'uso C/1 — Locale destingto ad atfivitd commerciale.,




ING. GIULIO SESTIERI

Per migliore comprensione, I'immobile in oggetto & rappresentato nella fotografia seguente:

3. DESCRIZIONE SOMMARIA, CONSISTENZA E CARATTERISTICHE

Descrizione del contesto e del fabbricato [Caratteristiche eshinseche)

I palazzo sorge in un'area che per anni & stata un'ex zona industriale in semi-ablbandono. La sua costru-
zione ha fatto parte di un piano di riqualificazione che ha incluso anche la creazione di parcheggi interrati,
trasformando un angolo “dliienante” vicino al sottopasso ferroviario in un punto di riferimento architettonico
moderno per il quartiere,

La strada su cui insiste I'immobile, Yia Barfolomeo Cristofor, collega via Portuense con via Oderisi da
Gubbio, due importanti arterie commerciali della zona Marconi/Portuense. La via € a desfinazione preva-
lentemente residenzicle, caratferzzata da un contesto urlbano consolidato, franguillo & ben collegato; posi-
Zionata in una zona semi cenfrale ricca di servizi e a breve distanza dalla stazione metro B Basilica San Paolo.

L'unitds immobilicre oggetto di slima € ubicata dll'interno di un fabbicato che si distingue nettamente
dal contesto circostante & presenta una facciata con elementi decoralivi tipici del inguagglo architetioni-
co contemporaneo romano della seconda metd Novecento (post 1967). L' edificio di olto piani ospita

~immobili ad uso residenziale ai piani superiori,

Descrizione dell'unitd immobiliare {Caratteristiche infrinseche)



i
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ING. GIULIO SESTIERI

L' unitd immobiliare & ubicata al piane terrd con decesse indipendente su strada ed una pertinenza
esterna di circa 30 mq, accessibile sia dall'immobile che direttamente da strada. E' dotata di una supetficie
interna commerciale al piano tera pari a 90 mg e di un soppalco non abitabile (h 1,50 m) di superficie pari a

22 maq.

La superficie commerciale dell'immobile & pari a 90 mg e si presenta cosi come riportato nella planime-

tria catastale allegata,

4 - CRITERIO DI STIMA

Al fini della presente stima si & effettuato il criteric fomito dallOsservatorio del Mercato Immobiliare
dellAgenzia dells Enkrale, come segue: sl perviens al pib probabile valore dell'immehile moltiplicando la
superficie "commerciale” (m?2) per il valore unitario (€/m2) pit congruo della medesima zona per immokili di
uguale destinazione, pari appetibilité e caratteristiche, dei quali tale valere sia noto perché presente nella
Banca Dati dellOsservatorio del Mercato Immcbiliare dell Agenzia delle Enfraie o, in mancanza e/o integra-
Zone, possibiimente per compravendite effetivamente avvenute e/o specifiche indagini presse qualificati
operatori del mercato immobiliare. L'Osservatorio contraddistingue per il primo semestre 2025 [ulfimo dato
disponibite) la zoha di Roma Marcoeni col codice C11 microzond 29, e prevede i valori riferifi alla destinazio-
ne commerciate in fascia hormale descritti nel seguito: dal valore minimo di €/mq 1.850 al valore massimo di
£/mq 2.400.

Banca dati delle quotazioni immobillar? - Risultato
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ING. GIULIO SESTIER!

Il sottoscritto In base alle argomentazioni esposte, Ttitiene di poter deferminare il valore comrente di mer-

cato dellimmobile medianite la seguente stima comparativa:

> Superficie commerciale m2 $0,00
> Valore unitario €/m2 2.400,00
> Valore del cespite £ 216,000,00
> VALORE STIMATO DI MERCATO € 216.000,00

5~ CONCLUSIONI E ASSEVERAZIONE

Il sottoscriffo ing. Giulio Sestier, alla luce delle considerazioni svolte

ASSEVERA

che il valore corrente di mercato alla data atfuale dell'unita immobiliare con destinazone d'uso C/1 si-

ta in Roma via Bartolomeo Cristofori 37-41 & pari € 216.000,00
Romai, 16/03/2026 ' Ing. Gif leri
o
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Allegati: Planimetria e visura catasicle
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ING. GIULIO SESTIERI

1 - PREMESSA

Il sottoscritte ing. Givlio Sestieri, con studic in Roma - Lungotevere degli Alfovifil, iscritfo all'Ordine degli
Ingegneri di Roma con'il n. A35117, ha ricevuto incarico dalla Sig.ra Tamara Anticoli, Presidente e Rappre-
sentante Legale dell' "O.5.E. ftaiia onlus — Organizzazione Sociosanitaria Ebraica, Assistenza oll'infanzia®, di
redigere una petizia di stima del valore comente di mercato delle unitd immobilicr site in Roma - Vidle di Tro-

stevere, 60, descritte in seguito e di asseverarne il valore col giuramento nel modi e nei termini di legge. !

In adempimento di tale incarico, il sottoscritto ha acquisito la documentazione fornita dal Committente,
ha proceduto ad un accesso sugliimmeoebill ed eseguito ficerche presso gli operatori di settore per repetire le

necessarie informazioni inerenti lincarico.

Il Committente ha esonerate il sottoscritto dal ricercare e indicare i fitoli di costruzione e abilitativi e dallo
svolgere ricerche di carattere catastale e urbanistico finalizzate all'esame della conformitdl dellimmobile e
quindi la stima va considerata eseguita per immobile catastalmente e urbanisticamente regolare.,

Sulla base del sopralluoge, della documentazione raccolta e delle informazioni assunte, il sottoscritto ha

riassunto it proptio lavoro nella seguente

RELAZIONE !

che comprende la descrizione dellimmobile, I'indicazione dei criter di stima, la stima e ' asseverazione

del valore di mercato. ]

sk

2 - UBICAZIONE, DATI CATASTALI, DESTINAZIONE D'USO

Le unitd immobiliari cggetio di stima, sono site in Roma, viale di Trastevere 60, dlla scala B, inferni 1 e 4, censite
rispettivamente ol N.C.E.U. come segue:

- piano 1, int.1 censita ol N.C.E.U. al foglio n. 505, Particella 109, sub. 567, Zona 2, Categoria A/2, vani 7, rendita
cotastale 2422,18 €

- piano 2, int. 4, censita al N.C.E.U al foglio n. 505, Particella 109, sub. 568, Zona 2, Categoria A/2, vani 5,5, rendi-
ta catastale 103,14 €

Dettl immobili;

- hanne destinazione d'use A/2 - Abitazione di tipo civile;




ING. GIULIO SESTIERI

- per I'immobile sifo al piano 1 & stato richiesto | cambio temporaneo di desfinazione d'uso per svolgere
I'ativitdr di Micronido per bambini;

- ficadono in zona T3 {tessuti di ristrutturazione urbanistica ofto-noveceniesca), Tavola 2_05 - Sistemi &
regole, 1:5000, N.P.R.G. 2003.

Per migliore comprensione, l'ingresso all'edificio & evidenziato nel riquadro in rosso nella fotografia se-

guente:




ING. GIULIO SESTIERI

3. DESCRIZIONE SOMMARIA, CONSISTENZA E CARATTERISTICHE

Descrizione del contesto e del fabbricato [Caratteristiche estrinseche)

Le unitas immobiliari oggetto di stima sono ubicate dll'interno di un fabbricato che presenta su viale di
Trastevere 4G una facclata classica con elementi deceorativi fipici dellarchitettura civile romana di metd
Novecento. E un edificio multifunzionale che ospita locali commerciali ed un grande supemercaio al pia-
ho strada, ed immobili ad uso residenzicle civile ai piani superior. Le unitd abitative allinterno sono dotate di

ampie finestre, in alcuni casi con affaccal su cortlli intemi slenziosi o direttamente sul viale.

Descrizione delle unitd immobiliar {Caratterisliche infrinseche)

- Appartamento sito al Piane Prime, int. 1:

L' unita immobiliare & ubicata at picno primo con accesso da cortile interno, scala B, collegaio

alf accesso su vidle di Trastevere 60 mediante scale pedonali e rampa carrabile.

L'immobile ha subito un cambio di destinazione d'uso temporaneo per lo svolgimento dell’ attivitd di Mi-
cronido per bambini dai 12 ai 36 mesi, autorizzato dal Comune di Roma "Dipartimento Servizi Educativi e

Scolastici” e dalla ASL RM1 della Regione Lazio con "Parere Igienico Sanitario favorevole del 12.01.2012".

La superficie commerciole dell'immobile & pari a 143 mq, fipartita in 110 mq di superficie utile calpestabi-

le inferna e 155 mq di terrazza esterna, cosi come riportati nella planimetia catastale allegata.

- Apparfamento sito al Piano Seceondo, int. 4:

L' unitd immobiliare & ubicata al piane secondo, con accesso da cortile interno, scala B, collegato

dl'accesse su viale di Trastevere 60 mediantes scale pedonall & rampa carrabile. Si compone di un

L'immaobile ha destinazione d'usoc AfZ, con parziale superficie in dotazione ol Micronido del piano inferic-
re. La superficie commerciale dell'immobile & pari a 97 mq, ripartita in 80 mq di superficie utile calpestaloi-

le inferna e 48 mq di terrazze esterne, cosi come riportati nella planimetria catastale allegata.




ING. GIULIO SESTIERI

4 — CRITERIO DI STIMA

Al fini della presente stima sl é effettuato il criterio fomito dallOsservatorio del Mercato Immobiliare
dellAgenzia delle Enirate, come segue: st perviene al pit probabile valore del'immobile moltiplicando la
superficie “commerciale” (m?2) per il valore unitario (€/m2) pio congruo della medesima zona per immobili ofi
uguale desfinazione, pari appetibiitd e caratteristiche, dei quali tale valore sia noto perché presente nella
Banca Dati dellOsservatornio del Mercato Immobiliare dellAgenzia delle Entrate o, in mancanza e/o integra-
zione, possibilimente per compravendite effettivamente avvenute e/o specifiche indagini presso qualificati
operator del mercato immobiliare. L'Osservatorio confraddistingue per il pimo semesire 2025 {uliimo datfo
disponibile) la zona di Roma Trastevere col codice B14 microzona 3, & prevede i valor riferiti alla destinazio-

ne residenzicle desciifli nel seguito: dal valore minimo di €/mq 4.200 al valore massimo di €/mq 6.800.

Banca dati delle quotazion immobiliart - Risultato

Risaltato ntereagazions: Ainno 2025 - Semastre 1
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ING. GIULIO SESTIERI

Il sottoscritto In base alle argomentazioni esposte, ritiene di poter determinare il valore corrente di mer-

cato dellimmobile mediante la seguente stima comparafiva:

Appardamento piano primo, interno 1:

> Superficle commerciale mz2 143,00
> Valore unitario €/m? 6.500,00
> Valore del cespite € 929,500,00
> VALORE STIMATO DI MERCATO € 929.500,00
Appartamento pidno secondo, interno 4:
> Superficie commerciale m2 97,00
> Valore unitario £€/m2 4.500,00
> Valore del caspite € 430.500,00
> VALORE STIMATO DI MERCATO € 630.500,00

5~ CONCLUSIONI E ASSEVERAZIONE

I sottoscritto ing, Giulio Sestier, dlla luce delle considerazioni svolte

ASSEVERA

che llLvalore corrente di mercato dllc dafa attuale delle unitd immohbiliari con destinazione d'uso A/2 si-

fe in Roma Viale di Trastevere, 60 & pari a

Appartamento piano prime, interno 1; € 929.500,00 arrotondato in cifra tonda cd € $30.000,00

Appartamento piano secondo, intemo 4: £ 630.500,00 arrotondaic in cifra fonda ad €_630.000,00

Roma, 16/03/2026 Ing. Giulio SesHElR U1 725
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