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Repertorio numero 31733/15684
VERBALE DELLA RIUNIONE
DEL CONSIGLIO DI AMMINISTRAZIONE
IN VIDEOCONFERENZA
REPUBBLICA ITALIANA
Il giorno sette del mese di settembre duemilaventitre
7 settembre 2023
In Milano, in Via Manzoni n. 12, alle ore 16.00 sedici.
lo Monica De Paoli, notaio residente in Milano ed iscritto presso il Collegio
notarile di Milano, do atto che ha assunto, ai sensi dell’articolo 18 dello statuto,
la presidenza della riunione del Consiglio di Amministrazione della Fondazione
“Pio Istituto Coniugi Buzzoni Nigra”,
con sede in Sartirana Lomellina, Piazza Risorgimento, n. 3, codice fiscale
82001550183, iscritta nel Registro delle Persone Giuridiche della Regione
Lombardia in data 30 luglio 2002 al n. 1485, (di seguito la “Fondazione™),
Pietro Rossi Borghesano, nato a Gambolo il 2 maggio 1954, domiciliato per la
carica presso la sede della Fondazione, nella sua qualita di Presidente del
Consiglio di Amministrazione della Fondazione.
Il Presidente dichiara che il Consiglio di Amministrazione della Fondazione,
convocato mediante avviso di convocazione consegnato il giorno 31 agosto 2023
a tutti gli aventi diritto in conformitd a quanto disposto dall'articolo 15 dello
statuto per questo giorno e ora, si € riunito in videoconferenza ai sensi della
Massima del Consiglio Notarile di Milano n. 13/2022, per discutere e deliberare
sul seguente:
“Ordine del Giorno

“-iscrizione al RUNTS: delibere inerenti e conseguenti;
- adozione nuovoe statulo;
- nomina organo di controllo”.
Il Presidente mi incarica quindi di redigere 1l verbale del Consiglio di
Amministrazione.
lo notaio aderisco e do atto di quanto segue.
1l Presidente constata e dichiara che:
- che del Consiglio di Amministrazione, oltre ad esso Presidente, sono presenti i
Consiglieri Pietro Nardi, Carla Taccone e Giorgio Ferrari;
- che la Prefetiura di Pavia non ha provveduto a nominare il consigliere di sua
competenza ai sensi dell’art. 9 dello statuto;
- che ¢ stata accertata l'identitd e la legittimazione all’intervento nella riunione di
tutti gli intervenuti;
- che tutti gli intervenuti sono collegati in videoconferenza ai sensi della Massima
del Consiglio Notarile di Milano n. 13/2022;
- che la presente riunione del Consiglio di Amministrazione ¢ validamente
costituita ed atta a deliberare sui punti all’ordine del giorno ai sensi dell'art. 16
dello statuto.
Il Presidente, con il consenso degli intervenuti, passa alla trattazione congiunta
dei punti all’ordine del giorno, essendo strettamente connessi tra loro ed espone
le ragioni che rendono necessario modificare lo statuto al fine di assumere la
qualifica di Ente del Terzo Settore, ai sensi del D. Lgs. 117/2017 (“Codice del
Terzo Settore™).
L’assunzione di tale qualifica ¢ subordinata all’iscrizione della Fondazione nel
Registro Unico Nazionale del Terzo settore, operativo dal 23 novembre 2021.
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Con I'iscrizione nel RUNTS la Fondazione mantiene la personalita giuridica ma
si sospende l'efficacia dell'iscrizione nel registro delle persone giuridiche presso
la Regione Lombardia.
Al riguardo il Presidente precisa che I’art. 22 del D.Lgs. 117/2017, che disciplina
I"iscrizione nel RUNTS degli enti con personalitd giuridica, richiede che le
Fondazioni dispongano di un patrimonio minimo di euro 30.000,00.
A tale fine il Consiglio di Amministrazione della Fondazione ha dato incarico alla
dott.ssa Elena Demarziani di redigere la relazione di stima del patrimonio, che
indica in euro 2.832.064,00 il valore del patrimonio della Fondazione al 31
maggio 2023, non inferiore al minimo richiesto dall’art. 22 del CTS sopra citato
per le fondazioni enti del terzo settore.
Il Presidente passa, quindi, ad illustrare il nuovo statuto che sostituisce il
precedente e che recepisce le clausole richieste dal Codice del Terzo Settore tra le
quali in particolare [’obbligo dell’utilizzo della locuzione “Ente del Terzo
Settore™ nella denominazione; il perseguimento di finalita civiche, solidaristiche e
di utilita sociale mediante lo svolgimento in via principale o esclusiva di attivita di
interesse generale; la possibilita di svolgere in via secondaria e strumentale
attivita diverse da quelle di interesse generale ai sensi dell’art. 6 del D.lgs.
117/2017; la possibilita di avvalersi di volontari con il rinvio alla relativa
disciplina; ’obbligo di nominare 1’Organo di Controllo; I'obbligo di nominare il
revisore al superamento dei limiti di cui all’art. 31 del Codice del Terzo Settore;
I’obbligo di redigere il bilancio sociale al superamento dei limiti di cui all’art. 14
del Codice del Terzo Settore; la riformulazione della clausola devolutiva del
patrimonio in caso di scioglimento.
Il Presidente, inolire, ricorda che la Fondazione non supera i limiti di cui all’art.
31 del Codice del Terzo Settore e pertanto non € obbligata a nominare 1’Organo
di Revisione.
Il Presidente, infine, ricorda che ai sensi dell’art. 30 del Codice del Terzo Settore
¢ necessario nominare un organo di controllo come previsto nell’art. 10 dello
Statuto illustrato e, tal fine, propone di affidare 1'incarico alla dott.ssa Chiara
Gianelli, che resterd in carica per cinque esercizi fino all’approvazione del
Bilancio al 31 dicembre 2027.
Al termine dell'esposizione, il Presidente constata che, con voto palese, il
Consiglio di Amministrazione all'unanimita

delibera
1. di voler assumere la qualifica di Ente del Terzo Settore ai sensi del D.Lgs
117/2017, adottando la denominazione di “Pio Istituto Coniugi Buzzoni Nigra
Ente del Terzo Settore™, in breve “Istituto Buzzoni Nigra ETS™;
2. di voler procedere, di conseguenza, all'iscrizione nel Registro Unico Nazionale
nella sezione di cui all'art. 46, lett. g) del D.Lgs. 117/2017, dando atto che:
Cariche e Organi
Consiglio di Amministrazione, nominato in data 7 luglio 2023:
Pietro Rossi Borghesano, nato a Gambolo il 2 maggio 1954, codice fiscale
RSS PTR 54E02 D901J, domiciliato per la carica presso la sede della
Fondazione, cittadino italiano, Presidente del Consiglio di Amministrazione;

Pietro Nardi, nato a Ferrera Erbognone 1’8 gennaio 1936, codice fiscale NRD
PTR 36A08 D552T, domiciliato per la carica presso la sede della Fondazione,
cittadino italiano, Vice Presidente del Consiglio di Amministrazione;

Carla Taccone, nata a Sartirana Lomellina il 20 agosto 1962, codice fiscale TCC
CRL 62M60 1447S, domiciliata per la carica presso la sede della Fondazione,



cittadina italiana, consigliere;

Giorgio Ferrari, nato a Milano il 16 aprile 1946, codice fiscale FRR GRG
46D16 F205P, domiciliato per la carica presso la sede della Fondazione, cittadino
italiano, consigliere.

Attivita:

La Fondazione & ente non commerciale che svolge attivitd effettivamente nei
settori di cui all’art. 5, lettere a), ¢) e q) del D.Lgs. 117/2017.

3. di approvare lo statuto interamente sostituivo del precedente, allegato sotto
la lettera “A™;

4. di nominare quale componente dell’Organo di Controllo monocratico la
dott.ssa Chiara Gianelli nata a Magenta il 2 luglio 1980, codice fiscale
GNLCHRS0L42EB01T, domiciliata per la carica presso la sede della Fondazione,
cittadina italiana, iscritta al Registro dei Revisori al n. 160838 con Decreto
Ministeriale del 24 gennaio 2011, pubblicato sulla Gazzetta Ufficiale n. 9 del |
febbraio 2011, che restera in carica per cinque esercizi fino all’approvazione del
Bilancio relativo all’esercizio che chiude il al 31 dicembre 2028;

5. di voler mantenere la personalita giuridica ai sensi dell’art. 22 del D. Lgs.
117/2017, dando atto che il patrimonio netto della Fondazione al 31 maggio 2023
era pari a euro 2.832.064,00, come si evince dalla relazione di stima della
dott.ssa Elena Demarziani, nata a Mede il 24 dicembre 1963, domiciliata in
Milano, Via Gran San Bernardo n. 16, codice fiscale DMRLNE63T64F080U,
iscritta all’Albo dei Revisori con Decreto Ministeriale del 12 aprile 1995,
pubblicato sulla Gazzetta Ufficiale n. 31BIS del 21 aprile 1995, al numero 19363,
riferita alla data del 31 maggio 2023, asseverata in data 5 settembre 2023, con
verbale n. 31723 di mio repertorio, che indica in euro 2.832.064,00 il valore del
patrimonio della Fondazione, allegata al presente atto sotto la lettera *B";

6. di conferire al Presidente tutti i pitt ampi poteri per dare attuazione alle
deliberazioni, come sopra assunte, autorizzandolo ad adempiere ad ogni
formalita presso i competenti uffici ed enti, in particolare interloquendo con
I'Ufficio del Registro Unico di cui all'art. 45 del D.Lgs 117/2017, per i necessari
adempimenti di cui all’art. 22 del citato decreto, ivi compreso quello di accettare
¢ introdurre nelle assunte deliberazioni le eventuali modificazioni, soppressioni
od aggiunte che fossero richieste dalle competenti autorita.

11 Presidente dichiara di aver accertato i risultati della votazione.

Ai fini della pubblicita del presente atto la Presidente dichiara che la Fondazione
¢ proprietaria dei beni immobili elencati nell’allegato “C™;

Esaurita la trattazione dei punti all’ordine del giorno, e nessuno domandando la
parola, il Presidente dichiara chiusa la riunione alle ore 16.35 sedici e
trentacinque.

Il presente atto verra depositato nel Registro Unico Nazionale del Terzo Settore
dal notaio che lo ha ricevuto.

Ho sottoseritto il verbale, unitamente agli allegati “A™ e “C™ alle ore 16.40 sedici
€ quaranta,

Consta di due fogli dattiloscritti da persona di mia fiducia e completati da me e da
persona di mia fiducia per tre intere facciate e fin qui della presente.

F.to: Monica De Paoli



Allegato A al n. 31733/15684 di Repertorio

STATUTO
della
FONDAZIONE
“Pio Istituto Coniugi Buzzoni Nigra Ente del Terzo Settore”

Articolo 1
Denominazione
1.1 E costituita, sulla base del testamento della Signora Maria Nigra, vedova
dell’ Avvocato Giovanni Buzzoni, una Fondazione denominata
“Pio Istituto Coniugi Buzzoni Nigra Ente del Terzo Settore”
per brevita anche “Istituto Buzzoni Nigra ETS" (di seguito anche la “Fondazione”).
Di tale denominazione, comprensiva della locuzione “Ente del Terzo Settore” o
dell’acronimo “ETS” fara uso negli atti, nella corrispondenza e nelle comunicazioni
al pubblico.
La Fondazione indica gli estremi dell’iscrizione nel Registro Unico Nazionale del
Terzo Settore di cui al D.Lgs. 117/2017 negli atti, nella corrispondenza e nelle
comunicazioni al pubblico.

Articolo 2
Sede

2.1 La Fondazione ha sede legale in Sartirana Lomellina.
La variazione di indirizzo all’interno del medesimo Comune ¢ deliberata dal
Consiglio di Amministrazione e non costituisce modifica statuaria. Il trasferimento di
indirizzo dovra essere comunicato all’Autoritda competente ai sensi del D.Lgs.
117/2017.
2.2 Uffici anche di rappresentanza potranno essere istituiti, sia in Italia che all’estero,
per svolgere, in via non prevalente, ¢ nel rispetto delle finalita della Fondazione,
attivitd di promozione nonché di sviluppo ed incremento della rete di relazioni
nazionali e internazionali di supporto alla Fondazione stessa.

Articolo 3

Scopo e attivita
3.1 La Fondazione, che non ha scopo di lucro, persegue esclusivamente finalita
civiche, solidaristiche e di utilita sociale mediante lo svolgimento in via esclusiva o
principale di attivita di interesse generale ai sensi del D.Lgs 117/2017 di cui al
successivo art. 3.2.
In particolare la Fondazione si propone di assistere persone anziane e diversamente
abili. Nel rispetto delle normative vigenti ed in ossequio a quanto previsto dalla
Fondatrice, la Fondazione svolge la propria attivita, in condizione di parita di
bisogni, preliminarmente in favore dei cittadini residenti nel Comune di Sartirana
Lomellina al fine di consentire la loro permanenza nel contesto sociale di
appartenenza.
3.2. Per il perseguimento delle suddette finalita, la Fondazione svolge le seguenti
attivita di cui all’art. 5, comma 1, lettere a), c) e q) del D.Lgs 117/2017:
- gestione di una Residenza Sanitario Assistenziale che fornisce ospitalita ed
assistenza socio-sanitaria alle persone anziane;



- gestione degli immobili a scopo abitativo per famiglie in situazione di disagio o

bisognose.

La Fondazione potra svolgere attivita diverse da quelle di interesse generale, purché

secondarie e strumentali rispetto alle prime, secondo i criteri e i limiti definiti con

decreto ministeriale ai sensi dell’art. 6 del D.Lgs. 117/2017 e meglio individuate dal

Consiglio di Amministrazione della Fondazione.

3.3 La Fondazione puo, altresi, compiere ogni atto funzionale al perseguimento dei

propri scopi. In particolare, la Fondazione puo, in via esemplificativa e non

esaustiva:

a) acquistare realizzare, gestire, affittare, assumere il possesso a qualsiasi titolo, di
beni immobili, beni mobili, impianti, attrezzature e materiali utili e necessari per
I’espletamento delle proprie attivita;

b) compiere operazioni bancarie, finanziarie, mobiliari, immobiliari e stipulare
contratti ¢ convenzioni con privati ed enti pubblici per lo svolgimento delle
proprie attivita;

c) richiedere i finanziamenti per le operazioni deliberate, tra cui, senza esclusione
di altri, I’assunzione di mutui, a breve o a lungo termine, con prestazione di
garanzie;

d) partecipare o concorrere alla costituzione di fondazioni, associazioni, consorzi o
altre forme associative, pubbliche o private, nonché societa di capitali,
comunque strumentali al perseguimento degli scopi della Fondazione.

3.4 La Fondazione nello svolgimento delle proprie attivita potra avvalersi di

volontari ai sensi dell’art. 17 del D.Lgs. 117/2017. I volontari che svolgono 1’attivita

in modo non occasionale saranno iscritti in un apposito registro, tenuto a cura del

Consiglio di Amministrazione. La qualita di volontario ¢ incompatibile con qualsiasi

forma di rapporto di lavoro subordinato o autonomo e con ogni altro rapporto di

lavoro retribuito con la Fondazione tramite la quale svolge la propria attivita

volontaria. L'attivita del volontario non puo essere retribuita in alcun modo nemmeno
dal beneficiario. Al volontario possono essere rimborsate soltanto le spese

effettivamente sostenute e documentate per l'attivita prestata, entro limiti massimi e

alle condizioni preventivamente stabilite dall'ente medesimo. Sono in ogni caso

vietati rimborsi spese di tipo forfetario. La Fondazione provvedera ad assicurare i

volontari ai sensi dell’art. 18 del D.Lgs. 117/2017.

Articolo 4
Patrimonio e mezzi di finanziamento
4.1 1l Patrimonio della Fondazione ¢ costituito:

a) dal fondo di dotazione;

b) dai beni immobili acquistati dalla Fondazione;

c) dalle pubbliche e private contribuzioni con destinazione espressa e/o
deliberata dal Consiglio di Amministrazione ad incremento del Patrimonio;

d) da ogni altro bene che pervenga alla Fondazione a qualsiasi titolo e che sia
espressamente destinato ad incremento del Patrimonio;

e) dai fondi di riserva costituiti con eventuali avanzi di gestione e ogni altra
riserva vincolata per decisione di terzi o per deliberazione del Consiglio di
Amministrazione.

4.2 La Fondazione finanzia le proprie attivita con:
a) le rendite e i proventi derivanti dalla gestione del Patrimonio;
b) le erogazioni liberali, i legati, le eredita e i contributi pubblici e privati;



c) le somme derivanti da alienazione di beni facenti parte del patrimonio,
destinate a finalita diverse dall'incremento del patrimonio per delibera del
Consiglio di Amministrazione;

d) i proventi e/o i ricavi derivanti dalle attivita di interesse generale e dalle
attivita diverse ai sensi all’art. 6 del D.Igs. 117/2017;

e) dai fondi pervenuti mediante raccolte ai sensi dell’art. 7 del D.Lgs. 117/2017,

f) ogni altra entrata compatibile con le finalita della Fondazione e nei limiti
consentiti dal D.Lgs. 117/2017.

Articolo 5
Organi
5.1 Sono organi della Fondazione:
a) il Consiglio di Amministrazione;
b) il Presidente e il Vice Presidente;
c¢) 1'Organo di Controllo.

Articolo 6

Consiglio di Amministrazione
6.1 La Fondazione ¢ amministrata da un Consiglio di Amministrazione (di seguito
anche solo “Consiglio”) del quale fanno parte:
- il Parroco pro tempore di Sartirana Lomellina, in qualita di Presidente;
- un componente nominato dalla Parrocchia di Sartirana Lomellina;
- un componente nominato dal Vescovo della Diocesi di Vigevano;
- un componente nominato dalla Caritas Diocesana di Vigevano;
- un componente nominato dal Comune di Sartirana Lomellina.
6.2 Ad eccezione del Presidente, che rimane in carica per la durata del suo ufficio di
Parroco pro tempore, i membri del Consiglio di Amministrazione durano in carica
per cinque esercizi, ¢ scadono con la riunione convocata per 1’approvazione del
bilancio consuntivo relativo al quinto esercizio, salvo dimissioni o decadenza. I
membri del Consiglio sono rieleggibili.
6.3 Non puo essere nominato consigliere e, se nominato, decade dal suo ufficio,
I’interdetto, 1’inabilitato, il fallito o chi ¢ stato condannato ad una pena che comporta
I’interdizione, anche temporanea, dai pubblici uffici o ’incapacita ad esercitare uffici
direttivi.
6.4 In caso di dimissioni, decadenza, permanente impedimento o decesso di uno o
piu consiglieri che non costituiscono la maggioranza, il Consiglio di
Amministrazione, a maggioranza assoluta dei membri rimasti in carica, coopta il
nuovo membro, che restera in carica fino alla scadenza del mandato prevista per gli
altri membri del Consiglio.
6.5 La carica di Presidente e di consigliere ¢ incompatibile con la carica di Sindaco,
Assessore e Consigliere del Comune di Sartirana Lomellina e con quella di
amministratore e dirigente di enti che intrattengono rapporti di qualsiasi tipo con la
Fondazione.
6.6 11 consigliere che, senza giustificato motivo, non partecipa a tre riunioni
consecutive del Consiglio decade dalla carica.

Articolo 7
Competenze del Consiglio di Amministrazione
7.1 Al Consiglio di Amministrazione ¢ attribuita 1'amministrazione ordinaria e



straordinaria della Fondazione.

In particolare, il Consiglio, oltre a quanto eventualmente previsto in altre disposizioni

del presente statuto:

a) stabilisce gli indirizzi dell'attivita della Fondazione, individuando i progetti da
attuare;

b) delibera lo svolgimento di attivita diverse da quelle di interesse generale di cui
all’art. 6 del D.Lgs. 117/2017;

c) redige e approva annualmente il bilancio consuntivo, quello preventivo ed
eventualmente il bilancio sociale;

d) definisce la struttura operativa della Fondazione;

e) conferisce incarichi professionali;

f) provvede alle assunzioni ed ai licenziamenti del personale dipendente;

g) sottoscrive contratti di qualsiasi natura;

h) nomina 1'Organo di Controllo;

i) puod nominare il Segretario/Direttore Generale, su proposta del Presidente,
determinandone le funzioni, i compiti e i poteri;

j) nomina tra i propri membri a maggioranza assoluta il Vice Presidente;

k) delibera sull'accettazione delle donazioni e dei lasciti testamentari;

1) amministra il patrimonio della Fondazione;

m) delibera le modifiche allo statuto;

n) delibera la costituzione e la partecipazione a fondazioni, associazioni, imprese
sociali, consorzi, societa, e, in generale, enti privati o pubblici sia in Italia che
all’estero;

o) delibera in merito all’estinzione della Fondazione e alla devoluzione del
patrimonio.

p) cura la tenuta del libro relativo alle proprie adunanze e deliberazioni.

7.2 11 Consiglio puo delegare parte dei suoi poteri ad uno o piu dei suoi membri,

ovvero ad un Comitato esecutivo composto da tre dei suoi membri; pud nominare

procuratori per determinati atti o categorie di atti, il tutto nei limiti individuati con
propria deliberazione assunta e depositata nelle forme di legge.

Articolo 8

Riunioni del Consiglio di Amministrazione
8.1 Il Consiglio di Amministrazione si riunisce almeno due volte all’anno presso la
sede della Fondazione o anche altrove sia in Italia che all’estero.
8.2 Le riunioni del Consiglio sono convocate dal Presidente, di propria iniziativa o
quando gli venga fatta richiesta motivata da almeno un terzo dei consiglieri, con
avviso contenente il giorno, 1’ora e il luogo (fisico o virtuale) della riunione e le
materie oggetto di trattazione, spedito con lettera raccomandata o messaggio di posta
elettronica certificata o semplice, a condizione che venga garantita in ogni caso la
prova dell’avvenuta ricezione, almeno cinque giorni prima della data della riunione
o, in caso di urgenza, almeno due giorni prima. L’avviso di convocazione puo,
altresi, prevedere che la riunione si tenga esclusivamente mediante mezzi di
telecomunicazione.
8.3 Le adunanze del Consiglio di Amministrazione e le sue deliberazioni sono valide,
anche senza convocazione formale, quando intervengono, anche per video o
teleconferenza, tutti i consiglieri in carica ed i membri dell'Organo di Controllo.
8.4 1l Consiglio di Amministrazione delibera validamente quando siano presenti la
maggioranza dei suoi componenti in carica; le delibere sono adottate a maggioranza



assoluta di voti dei presenti.

In caso di parita di voti prevale quello del Presidente della riunione.

8.5 Le riunioni del Consiglio di Amministrazione sono presiedute dal Presidente

ovvero, in caso di sua assenza, dal Vice Presidente, o, in caso di assenza anche di

quest’ultimo, dal consigliere piu anziano d’eta.

Delle riunioni del Consiglio ¢ redatto verbale, sottoscritto dal presidente e dal

segretario della riunione trascritto nel relativo libro.

Le funzioni di segretario delle riunioni sono svolte dal Segretario/Direttore Generale

della Fondazione o, in caso di sua assenza, da persona designata dal Consiglio stesso.

8.6 Le riunioni del Consiglio di Amministrazione si possono svolgere anche

mediante mezzi di telecomunicazione, alle seguenti condizioni di cui si dara atto nei

relativi verbali:

a) che sia consentito al Presidente della riunione di accertare l'identita degli
intervenuti, regolare lo svolgimento della riunione, constatare e proclamare i
risultati delle votazioni;

b) che sia consentito al soggetto verbalizzante di percepire adeguatamente gli
eventi della riunione oggetto di verbalizzazione;

c) che sia consentito agli intervenuti di partecipare alla discussione ed alla
votazione simultanea sugli argomenti all'ordine del giorno.

Articolo 9

Presidente — Vice Presidente
9.1 Il Presidente ha la legale rappresentanza della Fondazione di fronte ai terzi ed in
giudizio.
9.2 1l Presidente convoca e presiede le riunioni del Consiglio di Amministrazione, ne
esegue le deliberazioni ed esercita i poteri che il Consiglio gli delega in via generale
o di volta in volta.
9.3 Il Presidente ha la facolta di rilasciare procure speciali per singoli atti e di
nominare avvocati e procuratori alle liti.
9.4 11 Vice Presidente sostituisce e fa le veci del Presidente in caso di sua assenza o
impedimento. Al Vice Presidente, nell'ambito dei poteri conferitigli spetta la legale
rappresentanza della Fondazione.
9.5 Il potere di rappresentanza attribuito ai sensi del presente statuto ¢ generale. Le
limitazioni saranno iscritte nel Registro unico nazionale del Terzo Settore

Articolo 10

Organo di Controllo
10.1 L’organo di controllo ¢ nominato inizialmente nell’atto costitutivo e,
successivamente, dal Consiglio di Amministrazione. L’organo di controllo ¢
composto, alternativamente, su decisione del Consiglio di Amministrazione in sede
di nomina, da un membro effettivo o da un collegio, composto da tre membri.
10.2 T membri dell'Organo di Controllo restano in carica per cinque esercizi fino
all’approvazione del bilancio relativo al quinto esercizio. I suoi componenti possono
essere riconfermati.
10.3 I componenti dell’Organo di Controllo, ai quali si applica I’art. 2399 del Codice
civile, devono essere scelti tra le categorie di soggetti di cui al co. 2, art. 2397 del
Codice civile. Nel caso di organo collegiale, i predetti requisiti devono essere
posseduti da almeno uno dei componenti.
10.4 L’Organo di Controllo vigila sull’osservanza della Legge e dello Statuto e sul



rispetto dei principi di corretta amministrazione, anche con riferimento alle
disposizioni del D.Lgs. 8 giugno 2001, n. 231, qualora applicabili, nonché sulla
adeguatezza dell’assetto organizzativo, amministrativo e contabile e sul suo concreto
funzionamento.
10.5 L’Organo di Controllo esercita inoltre compiti di monitoraggio dell’osservanza
delle finalita civiche, solidaristiche e di utilita sociale, ed attesta che 1’eventuale
bilancio sociale sia stato redatto in conformita alle linee guida ministeriali. Il bilancio
sociale da atto degli esiti del monitoraggio svolto dall’Organo di Controllo. Le
riunioni dell’Organo di controllo sono validamente costituite quando ¢ presente la
maggioranza dei suoi componenti e le deliberazioni vengono prese a maggioranza
dei presenti.
10.6 I componenti dell’Organo di Controllo possono in qualsiasi momento procedere,
anche individualmente, ad atti di ispezione e di controllo, e a tal fine, possono
chiedere agli amministratori notizie sull’andamento delle operazioni sociali o su
determinati affari.
10.7 Al superamento dei limiti di cui all’art. 31 del D.Lgs. 117/2017, la revisione
legale dei conti puo essere attribuita all’Organo di Controllo che, in tal caso, deve
essere costituito da revisori legali iscritti nell’apposito registro, ovvero affidata ad un
Revisore legale dei conti o di una societa di revisione iscritti nell’apposito registro.
10.8 L'Organo di Controllo assiste alle riunioni del Consiglio di Amministrazione.
Alle riunioni dell’Organo di Controllo si applica quanto previsto dall’art. 8 in quanto
compatibile.
10.9 L’Organo di Controllo cura la tenuta del libro relativo alle proprie adunanze e
delle deliberazioni.
Articolo 11

Segretario — Direttore Generale
11.1 1l Consiglio di Amministrazione, su proposta del Presidente, pudé nominare il
Segretario/Direttore Generale, scelto tra soggetti di alto profilo ¢ competenza
nell’ambito delle finalita e attivita della Fondazione.
11.2 11 Segretario/Direttore Generale esercita le funzioni, i compiti e i poteri
determinati dal Consiglio di Amministrazione in sede di nomina e quelli
eventualmente delegatigli con delibera successiva.

Articolo 12
Compensi per le Cariche sociali

12.1 Agli amministratori non viene riconosciuto alcun compenso. Ai componenti
dell’Organo di Controllo pud essere riconosciuto un compenso individuale
proporzionato all’attivita, alle responsabilita assunte e alle specifiche competenze ¢
comunque non superiore a quello previsto in enti che operano nei medesimi o
analoghi settori e condizioni.

12.2 La Fondazione, nei casi previsti dalle disposizioni di legge vigenti, provvede a
pubblicare annualmente e tenere aggiornati nel proprio sito internet, gli eventuali
emolumenti, compensi o corrispettivi a qualsiasi titolo attribuiti ai componenti
dell’organo di controllo nonché ai dirigenti.

Articolo 13
Esercizio Finanziario - Bilancio — divieto di ripartizione
13.1 L'esercizio finanziario della Fondazione ha inizio il 1° gennaio e termina il 31
dicembre di ogni anno.



Entro il mese dicembre di ogni anno il Consiglio di Amministrazione approva il
bilancio economico di previsione dell’esercizio successivo ed entro il 31 maggio il
bilancio consuntivo relativo all’esercizio finanziario precedente, redatto e depositato
ai sensi dell’art. 13 del D.Lgs. 117/2017.

13.2 Al superamento delle soglie di cui all’art. 14 del D.Lgs. 117/2017, il Consiglio
dovra altresi predisporre il bilancio sociale, da approvare contestualmente al bilancio
di esercizio, redatto e pubblicato ai sensi dell’art. 14, comma 1 del D.Lgs. 117/2017.
13.3 1l patrimonio, comprensivo di eventuali ricavi, rendite, proventi, entrate
comunque denominate ¢ utilizzato per lo svolgimento dell’attivita statutaria ai fini
dell'esclusivo perseguimento di finalita civiche, solidaristiche e di utilita sociale.

E’ in ogni caso vietata la distribuzione, anche indiretta, di utili ed avanzi di gestione,
fondi e riserve comunque denominate a fondatori, lavoratori e collaboratori,
amministratori ed altri componenti degli organi sociali e nei casi espressamente
previsti dall’art. 8 del D.Lgs. 117/2017.

Articolo 14
Operazioni straordinarie
14.1 Le operazioni straordinarie sono deliberate dal Consiglio di Amministrazione,
con il voto favorevole della maggioranza dei Consiglieri in carica.

Articolo 15

Estinzione
15.1 La Fondazione si estingue nei casi previsti dagli Articoli 27 e 28 del Codice
Civile. In caso di estinzione della Fondazione, il Consiglio di Amministrazione
nomina uno o piu liquidatori.
15.2 In caso di estinzione o scioglimento, per qualsiasi causa, tutti i beni della
Fondazione che residuano esaurita la liquidazione, devono essere devoluti, previo
parere positivo dell’Ufficio Regionale del Registro Unico Nazionale del Terzo
settore di cui all’art 45, comma 1, del D.Lgs. 117/2017 e salva diversa destinazione
imposta dalla legge, ad altro Ente del Terzo settore scelto dal Consiglio di
Amministrazione, ovvero, in mancanza di indicazioni, alla Fondazione Italia Sociale.

Articolo 16
Norme applicabili
16.1 Per tutto quanto non espressamente previsto nel presente statuto, si intendono
richiamate le disposizioni del D.Lgs. 117/2017, del Codice Civile in tema di
Fondazioni e le altre norme di legge in materia.

F.to: Monica De Paoli
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I IL’INCARICO RICEVUTO
1.1 Premmessa

La sottoscritta Dott.ssa Elena Demarziani nata a Mede (PV) il 24/12/1963 con studio a Milano in Via
Gran San Bernardo 16 e codice fiscale DMRLNE63T64F080U iscritta allOrdine dei Dottori
Commercialisti e degli Esperti Contabili di Milano al n. 2956 e al Registro dei Revisori Legali dei Conti al
n. 19363 , nonché a quello dei Consulenti Tecnici del Tribunale di Milano (di seguito indicato anche come
“il Perito”), ha ricevuto Pincarico di predisporre la perizia di stima del valore del patrimonio della
Fondazione Pio Istituto Coniugi Buzzoni Nigra, di seguito indicata anche come “la Fondazione”) ai
tini delliscrizione della stessa nel Registro Unico degli Enti del 'Terzo Settore (RUNTS) secondo le
previsioni del Decreto Legislativo 3 luglio 2017, n, 117 recante “Codice del Terzo settore, a norma dell artiolo 1,
comma 2, kettera b), della logge 6 gingno 2016, n. 106” pubblicato sulla Gazzetta Ufficiale n. 179 del 2 agosto
2017 - Supplemento Ordinario n. 43 (di seguito indicato anche come “il Codice™).

1.2 I Emiti delPincatico ricevito

Si precisa che:

Lla presente perizia di stima non puo essere utilizzata per finalith diverse da quelle che hanno motivato l'incarico che

& stato affidato allo scrivente;

1.1 risultati della presente stima giurata non possono essete considerati in forma parziale, ovvero enucleati dalla
presente petizia di stima;

iiile conclusioni cui si € pervenuti sono basate sul complesso delle valutazioni contenute nella presente perizia di stima
¢, pettanto, nessuna parte della stessa potra essere utilizzata disgiuntamente rispetto al docurmnento nella sua interezza
ed in uno scenario differente rispetto all’attuale.
Nella redazione della perizia di stima, la sottoscritta ha fatto espressamente eschsivo e pieno affidamento sulla

correttezza, completezza, accuratezza, aggiornamento e veridicita dei dati e delle informazioni ricevire.

La Fondazione ha assunto, pertanto, piena ed esclusiva responsabilita per quanto riguarda la veridicit, esattezza,

completezza, accuratezza ed aggiornamento dei dati forniti, anche attraverso i propri consulenti,

Ne consegue che, nonostante [a sottoscritta abbia svolto Pincarico con la massima diligenza, professionalita ed
indipendenza di giudizio, la attendibilita dei dati e delle informazioni disponibili potrebbe variare qualora dovesse
emergere la non veridicita, correttezza, accuratezza, completezza ¢ aggiornamento, anche solo parziale dei dati

utilizzati,

Come meglio illustrato successivamente, I'analisi € stata svolta nella prospettiva di continuita aziendale (going concern)
ed assumendo condizioni normali di funzionamento dell'ente oggetto di valutazione (astracndo, quindi, da eventi
straordinari ¢ non ricorrenti di gestione), con tiferimento alla situazione in atto ed alle prospettive di sviluppo

conosciute alla data della presente perizia di stima,
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Le considerazioni svolte nella presente petizia di stima si basano sulle ipotesi e con le limitazioni che si riscontrano

in analoghe situazioni.

La richiesta perizia di stima & stata redatta sulla base degli elementi di previsione ragionevolmente ipotizzabili al
momento della predisposizione della stessa e, pertanto, come accennato non tiene conto di eventi esterni futuri
straordinari o inattesi; Ja stessa & stata sviluppata sulla base dei dati contabili trasmessi dalla Fondazione alla quale

rimane la responsabilicd sulla qualita, correttezza e completezza degli stessi,
La vahutazione ¢ stata sviluppata sulla base delle assunzioni e limitazioni di seguito riportate:

- - la valutazione & stata effettuata in ipotesi di continuitd aziendale e in condizioni “normali” di funzionamento
(astraendo da eventi straordinari e non ricorrenti di gestione), con riferimento alla situazione in atto ed alle
prospettive conosciute alla data della presente perizia di stima e, pertanto, non tiene conto di eventi esterni
futuri straordinar o inattesi;

- la valutazione & basata su informazioni e su documenti trasmessi dalla Fondazione. La responsabilita sulla
quality, completezza e sulla correttezza dei dati e delle informazioni compete esclusivamente ai referenti della
Stessa;

- Pincarico non prevede lo svolgimento di procedure di revisione contabile come definite dagli statuiti principi di
revisione generalmente accettati, né un esame dei controlli interni o altre procedure di verifica.

1.3 L’indipendenza e Ia consapevolezza dello scopo della valutazione

La scrivente sotto la propria responsabilitd. dichiara:

- di godere dei requisiti di indipendenza;
- di essere consapevole dello scopo e della finalith dell'incarico affidato.

Al riguardo lo scrivente dichiara che:

- & iscritto all'Albo dei Dottori Commercialisti di Milano;

- & iscritto nel Registro dei Revisori Legali;

- & iscritto all’albo dei Consulenti Tecnici del Tribunale di Milano

La sottoscritta precisa altres! di non essere legato alla Fondazione da rapporti di natura personale o professionale
tali da compromettere I'indipendenza di giudizio,

1.4 La data di riferimento della perizia

La data di riferimento della valutazione definisce il momento temporale al quale ¢ riferita la stima. La data assume

tilievo perché la valutazione riflette i fatti e le circostanze riferibili a quella data.
La data di riferimento della perizia di stima ¢ il 31 maggio 2023,

Non sono stati portati all’attenzione della sottoscritta eventi non inclusi nelle informazioni wilizzate o ulteriont
elementi di rilievo intervenuti tra la data di riferimento della perizia e la data di sottoscrizione della presente perizia

di stima e che potrebbero avere un impatto rilevante sulle conclusioni rappresentate nel presente documento.
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1.5 La documentazione esaminata
L'attivita prestata dalla sottoscritta in esecuzione dell'incarico ricevuto & stata condotta sulla base della seguente

documentazione:

- bilancio di esercizio al 31 dicembre 2022 approvato dal Consiglio di Amministrazione della Fondazione in data
del 23 giugno 2023;

- situazione contabile infra annuale della Fondazione alla data del 31 maggio 2023;

Si precisa che, ai fini dellesecuzione dell'incarico ricevuto, la sottoscritta ha fatto riferimento, per quanto possibile,

ad informazioni indipendenti e/0 a informazioni verificate da soggetti istituzionalmente deputati al controllo della

loro attendibilita. LA dove cid non & risultato possibile, le informazioni reperite sono state utilizzate sul fondamento

della loro veridicita, accuratezza e completezza.

St precisa altresi che [a presente perizia di stima ¢é stata predisposta facendo riferimento a metodologie di analisi
finanziaria e di valutazione utilizzate nella prassi professionale relative alla stima del valore di aziende nellambito di
operazioni di trasformazione, Ciascuna metodologia considerata presenta limiti specifici e, di conseguenza, si &
ritenuto opportuno predisporre la perizia di stima richiesta sulla base di un processo di apprezzamento delle diverse
metodologie che, in sintesi ragionata, tenesse conto delle risultanze delle metodologie di analisi e valutazione

adottate.

16 I Iavoro svolto

Nell'ambito dellTncarico abbiamo svolto le attivita di seguito riportate:

- esame delle principali poste patrimoniali defla Fondazione anche con 'ausilio di interviste effettuate al Referente
della stessa;

- individuazione delle metodologie di valutazione da applicare nella fattispecie; queste ultime sono state
individuate sulla base della finalita dell'Incarico, delle informazioni disponibili e del settore di attivita in cui opera
la Fondazione;

- applicazione delle metodologie di valutazione; in particolare, 'applicazione delle metodologie individuate ha

richiesto lo svolgimento di una serie di attivitd quali identificazione dei parametri valutativi necessari
&

# H %

2. BIOGRAFIA

2.1 Listiruzione della Fondazione Pio Istituto Buzzoni Nigta

La fondazione trae origine dal Testamento della Signora Maria Nigra, pubblicato it 13 febbraio 1942, Tale Istituto
& stato eretto in Ente Morale e successivamente ¢ stato riconosciuto soggetto con personalita’ giuridica di diritto
privato ai sensi del Decreto della Regione Lombardia n. 13305 del 12-7-2002,

Listituzione svolge la propria attivita’ nei settori dellassistenza sociale, socio-sanitaria e sanitaria, con particolare
riferimento a persone in difficolta’ anche economica, anziane e diversamente abili,
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3 LA STIMA DEL VALORE ATTUALE DEL PATRIMONIO NETTO DELLA
FONDAZIONE ALLA DATA DEL 31 MAGGIO 2023

32, La descrizione dei principali elementi del patrimonio della Fondazione alla data del
31.5.2023 Si riportano di seguito e si analizzano sinteticamente i valori di stima per la
determinazione del patrimonio netto di trasformazione della Fondazione la data del 31 maggio
2023 (All 1) sulla base dei dati contabili aggiomati a tale data e confrontati con i valori del bilancio
al 31 dicembre 2022 (Al 2).

$i precisa che i valori indicati sia nel bilancio di esercizio al 31 dicembre 2022 sia nella situazione contabile
infrannuale alla data del 31 maggio 2023 sonq stati classificati facendo riferimento al Decreto del Ministero
del lavoro e delle politiche sociali del 5 marzo 2020, recante “Adogione della modubistica di bilancio degli enti del
Terso settor” e pubblicato sulla Gazzetta Ufficiale Serie Generale n. 102 del 18 aprile 2020 (oggetto di

illustrazione al § 3.4, della presente perizia).

Immobilizzazioni
Materiali
Gli immobili pervenuti alla Fondazione per trasformazione da Ipab a Fondazione di diritto privato sono

stati iscritti sulla base del valore della perizia effettuata in sede di trasformazione.

Le manutenzioni straordinarie effettuate suj fabbricati sono state iscritte al valore di costo applicando le
aliquote di ammortamento utilizzate per gli immobili, .

[ valori del fabbricato dove & sita la RSA sono stati attualizzati ed iscritti al valore di stima come da perizia
del tecnico Arch Silvano Montaldi ( All 3)

I valori dei terreni sono stati valutati in base al costo storico discendente dalla precedente perizia.

T valori dei fabbricati Locati sono stati valutati in base al costo storico, aumentati delle migliorie ¢
ristratturazioni effettuate nel corso degli anni applicando l'ammortamento annuale del 3%

Glialtri beni materiali che sono stati iscritti al costo storico rettificato delle quote di ammortamento, ridotte

alla metd nell'esercizio di entrata in funzione del bene, sono le seguenti:

- Impianti 15%

- Macchine ufficio 20%

- Mobili e arredi 10%

- Attrezzature 12,50%
- Software 20%
Debiti
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Sono rilevati al loro valore nominale, modificato in occasione di resi o di rettifiche di fatturazione,

Ratei e risconti
Sono stati determinati secondo il criterio dell'effettiva competenza temporale dell'esercizio.

Patrimonio netto

3.3. Il tiepilogo dei valori di stima del patrimonio della Fondazione alla data del 31 maggio
2023 e Ia stima del valore del patrimonio netto

Si procede ora a riepilogare il procedimento di analisi degli elementi patrimoniali attivi ¢ passivi della

Fondazione alla data del 31 maggio 2023 all’esito delle valutazioni operate dal sottoscritto, tenuto conto

della documentazione e delle informazioni messe a disposizione ai fini della pertzia oggetto dell'incarico

ricevuto.

In conclusione, la stima del valore delle attivita e delle passivita della Fondazione, in osservanza delle

previsioni dell’art. 2426 del Codice Civile, pud essere sinteticamente rappresentata come segue:

Tabella 1 — La determinazione del patrimonio della Fondazione alla data del 31 maggio 2023

Attivita'

Immobilizzazioni nette 3.270.978
Software 6.154

Terreni 486.000

Fabbricato ad uso socio sanitario ed assistenziale :

residenziale 2.574.060

Fabbricati locati 169.396

Impianti 6.018

Attrezzature 21.564

Mobili e macchine d'ufficio 7786

Attivo circolante 1.300.650
Rimanenze 10.182

Crediti Verso clienti 131.265

Crediti verso enti pubblici 113.630

Crediti tributari 384
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Crediti verso altri

3.468
Titol 500.164
Cassa 1.197
Banche 540.360
Ratei e Risconti 46.083
Totale attivo 4.617.711
Passivita'
THr - T 5.659
Dehiti - 1.668.243
Verso banche entro esercizio 80.112
Verso banche oltre esercizio 933.964
Verso fornitori 632.508
tributari 1.344
Verso nps 531
Altri debiti 19.784
Ratei e risconti 111.746
Totale passivo 1.785.648
Avanzo di periodo (1 genn 2023. 31 maggio 2023) 63.111
Patrimonio netto al 31.5.2023 2.832.064
Fondo di dotazione 1.241.741
Patrimonio Disponibile 1.590.323

1l patrimonio netto alla data del 31 maggio 2023 risulta quindi pari ad Euro 2.832.064 ed ¢ cosi’

composto:
Fondo di dotazione euro 1.241.741

Fondo disponibile euro 1.590.323

10
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4. LA ATTESTAZIONE DEL VALORE DFEIL PATRIMONIO NETTO DELLA FONDAZIONE
ALLADATADEL 31 maggio 2023

Aifini delliscrizione della Fondazione Pio Istituto Coniugi Buzzoni Nigra con sede in Sartirana Lomellina
(Pv) , nel Registro Unico degli Enti del Terzo Settore (RUNTS) secondo le previsioni del Decreto
Legislativo 3 luglio 2017, n. 117 recante “Codice del Terzo settore, @ norma deil'artivol 1, comma 2, lettera b), della
legge 6 gingno 2016, n. 106” pubblicato sulla Gazzetta Ufficiale n. 179 del 2 agosto 2017 - Supplemento
Ordinario n. 43

SIATTESTA

che il valore del fondo di dotazione della stessa ¢ di euro 1.241.741,00 ed il fondo disponibile, comprensivo

degli avanzi dei precedenti esercizi e dell’attuale & di euro 1.590.323,00 per un patrimonio netto di

complessivi euro 2.832.064(duemilioniottocentotrendaduemilazerosessantaquattro/00) e che,
pertanto, ¢ ampiamente superiore al patrimonio minimo previsto dallart. 22, comma 4, del citato D.Lgs.
117/2017.

Nel rassegnare I'elaborato peritale la scrivente, ringraziando per la fiducia accordata, ritiene di aver assolto
in piena coscienza professionale 'incarico affidatole.
In fede.

Milano, 4 settembre 2023

Dott.ssa Elena Demarziani %.S\mm m e
INDICE DEGLI ALLEGATI

All, I — Bilancio intermedio al 31 maggio 2023
All 2 - Bilancio di esercizio al 31 dicembre 2022

All., 3 Perizia di valutazione immobile RSA arch. Montaldi
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All. 3

BILANCIO DI ESERCIZIO

Informazioni generali sull'impresa

Dati anagrafici
Denominazione: PIO ISTITUTO CONIUGI BUZZONI NIGRA
Sede: PIAZZA RISORGIMENTO 3 27020 SARTIRANA LOMELLINA PV

Codice CCIAA: Pavia
Partita IVA: 01500460181
Codice fiscale: 82001550183
Numero REA: 236255
Forma giuridica: FONDAZIONE

Settore di attivita prevalente {ATECQ); 873000 Strutture di assistenza residenziale per anziani e disabill

Stato patrimoniale

31-05-2023 31-12-2022
Stato patrimoniale
 Attiva
B) Immohilizzazioni
| - Immabilizzazioni immateriali
1) costi di impianto e di ampliamento 0 0
'2’);'c_osti di svilupgo _ 0 0
3) dirliti di brevetto industriale e diritti di utilizzazione delle opere dellingegne 0 0
- 4) concessioni, licenze, marchi e diritti simili "0 0
&) avviamento 0
6) immobilizzazioni in corse e acconti 0 0
7) altre 6,153 6.869
Totale Immobilizzazioni immateriali 6.153 6.869
Il - Immobilizzazioni materiali
. 1} terreni e fabbricati . 3.229.457  3.072.267
2} impianti @ macchinaric 6.018 6,792
' 3)attfezzature indusiriali ¢ commercial 21.564 24.207
4y altrl beni 7.786 7.729
.. B) immobilizzazioni in corso & accont 0 0
Totale immobilizzazioni materiali 3.264.825 3.110.995
Totale immobilizzazicni (B) 3.270.978 3.117.864
. - C) Attivo circolante
| - Rimanenze
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1) materie prime, sussidiarie e di consumo 10.182 10.182
2} prodotti in corso di lavorazione e semilavorati 0 0
3) lavori in corso su ordinazione 0 0
4) prodotti finit! @ merci ] ]
5) acconti 0 . 0
Totale rimanenze 10.182 10.182
Il - Crediti
1) verso utenti e clienti
esigibili enfro I'eserclzio successivo 131.265 29.182
esigibili oltre I'esercizio successivo 0 -
Totale crediti verso clienti 131.265 29182
2) verso enti pubblici
esigibill entro {'esercizio successivo 113.630 105.509
esigibili oltre I'esercizio successivo ' 0 -
Totale craditt verso imprese controllate 113.630 105.509
5-bis) creditl tributari
esigibili enfro I'esercizio successivo 384 384
esigibili oltre I'esercizio successivo 0 -
Totale crediti tributari 384 384
5-ter) imposte anticipate 0 0
5-guater) verso altri 3.468
asigibili entro 'esercizio sdccessivo 3.468 o
eslgibill oltre 'eserclzio successivo 0 -
Totale crediti verso altri 0 0
Totale crediti 248.747 135.075
IIf - Altivita finanziarle che non costituiscono immobilizzazioni
6) altri titoli 500.164 500.164
attivita finanziarie per la gestions accentrata della tesoreria 0 0
Totale attivith finanzlarle che non costituiscono immobilizzazioni 500.164 500.164
IV - Dispenibilita liquide
1} depositl bancari e postali 540.360 561.392
2) assegni . 0 0
3) danaro e valori in cassa 1197 84
Totale disponibilita liquide 541.557 561.476
Totale attivo circolante (C) 1.300.650 1.206.897
D) Ratei e risconti 46.083 5.527
Totale attivo 4617.711 4.330.288
. Passivo
A) Pafrimonio netto
t — Fondo di dotazione dellEnte 1.241.741 1.241.741
Il - Patrimonia libero 1.526.525 1.366.541
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IV - Riserva legale 4} o]
V - Riserve statutarie 0] 0
VI - Altre riserve, distintamente indicate
Varle altre riserve 1 1
Totale altre riserve 1 1
V- Risei’v;i per operazioni di copertura dei flussi ﬁ_nanziari attesi o 0
VI - Utili {perdite) portati a nuovo 686 0
IX - Utile (perdita) delfesercizio 63.111 686
Perdita ripianata nell'esercizio 0 0]
X -.Riser\}é négativa per azioni praprie in portafogtio 0 0
Totale patrimonio netto 2.832.064 2.608.969 |
C} Trattamento di fine rapporto di lavoro subordinato 5,659 5.659
D) Dehiti
1) debiti verso banche _
esigibili entro I'eserclzio successive 80.112 80.112
’ esigibili oltre I‘e_sercizid SUCCEessivo 933.964 967.135
Totale debiti verso hanche 1.014.076 1.047.247
3) acconti
esigibili entro I'esercizio successive 0 0
esigitili oltre I'esercizio successivo 0 -
Totale acconti 0 0
. 4) debiti Verso fornitori
esigibili entro I'esercizio successivo 632,508 636.203
esigibili oltre lesercizio successivo - 0 -
Totale debiti verso fornitori 632.508 636.203
5) debil tributari
esigibili entre I'esercizio successivo 1.344 1.144
esigibill oltre I'esercizio successivo 0 -
Totale debiti tributari 1.344 1.144
8) debiti verso istituti di previ_denza & di sicurezza sociale
esigibili entro I'esarcizio successivo 531 i.104
“esigibili oltre I'esercizio successive _ 0 -
Totale debiti verse istituti gi previdenza e di sicurezza sociale 531 1.104
- 7) altri debiti _
esigibili enfro I'esercizio successivo. 19.784 27.644
esigibili oltre. I;esercizio successivo : -0 -
Totale altii debiti 19.784 27.644
Tolale debit 1.668.243|  1.713.342
E) Ratei e risconti 111.746 2.318
Totale passivo . 4617.711|.  4.330.288
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Conto economico

31-05-2023 3112-2022
Conto economico
A) Valore della produzione
1) ricavi delle vendite e delle prestazioni 845.936 1.887.932
5) altri ricavi e proventi
altri 55,730 114.234
Totale altri ricavi e proventi 55.730 114.234
Totale valore della produzione 901.667 2.112.166
B) Costi della produzione
8) per materie prime, sussidiarie, di consumo e di merci 49.222 134.015
7) per servizi | 741.667 1.730.225
8) per godimenta di beni di terzi 3.078 7.824
9) per il personale
a) salari e stipendi 9.400 23.395
b} onert sociali 2.675 6.414
¢) trattamento di fine rapporto 0 1.933
Totale costi per Il personale 12.075 31.742
10) ammortamenti e svalutazioni
a) ammortamento delle immobilizzazioni immateriali 715 1.717
b) ammortamento delle immobilizzazioni materiali 7.441 126.948
Totale ammeortamenti e svalutazioni 8.156 127.665
14) aneri diverst di gestione 13.509 57.964
Totale costi della produzione 827.707 2.089.445
Differenza tra valore e costi della produzione (A - B) 73.960 22.721
C) Proventi e oneri finanziari
16) altrl proventi finanziari
c) da titoli iscritl nell'attivo circolante che non costituiscono partecipazioni 1.728 9.386
d) proventi diversi dai precedenti
altri 0 0
Totale proventi diversi dai precedenti Q 0
Totale altri proventi finanziart 1.728 9.386
17) interessi e altri eneri finanziari
altri 9.414 23.829
Totale interessi e aliri oneri flnanziar 9.414 23.829
Totale proventl g onerl finanziari (13 + 16 - 17 + - 17-bis) (7.686) (14.443)
Risultato prima delle imposte (A -B +-C + - D) 66.274 8.278
20) Imposte sul reddito dell'esercizio, correnti, differite e anticipate
imposte correnti 3.183 7.592
Totale delle imposte sul reddito dell'esercizio, correnti, differite e anticipate 3.183 7.592
21) Utile (perdita) dell'esercizio 63.111 686
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?ONDAZIO‘JE PIQ ISTITUTO BUZZONT NEGR}\
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SIL.A.N‘&IO AL 31[5/2(}23

o e RENDICONTO GE TIONALEA?ROVEN’NEONERI -
e ONERIBOOSTE ﬂlfosmoas sij1z/a0a2” " " PROVENTIE RICAVI
A} Costl e onexi du attivitd di T - ;A; Ricavi, rondite ¢ proveat) da attivita di
dinteresse geasrale e e e . jinteresss gapetale . P I
1) Mutesis prine, aussidiarie, &i : :
Copenswmoedimerd s Aeae2 134, 312 ..'i) Frovanti de quote assmbveaappomdm :‘m‘:.d.aﬁz_: i 9. .
2 erviei o L B _...Ts0087 .730.334 ]vaexm de.gh naseciat per ntkv:tixmumah : o :
i L3078, 7.8 . .. .0 i
. Lo i
R 132 ;
.. 307181 1121851
el
seributi o N 338756 876080
.9 Peovantd de contentss con entl publilic D: o |
o ii'éx) Atted vicavi, rendite ¢ proverzi o 10.994‘7"' ) i
e ek : | M) Rimenanze finoki e e 10.182" 10,182
AeTALEA) T B18.077. 2041021 TOTALEA] . o 867,112 2.011.574
: . i i L __nttwitkdlinteresse genumie e 48,736 20,446

B) Costl e oneri da attiviti divarse } n . . T ) 3 ) : ) 'R”ipa\}i.; rux;dﬁet;pr;vn;nti da;ttivité diwraa B o T
1) Materie prime, sussidioe, di .
| tonsumoedimerd BB 1) Bicaviper prestaziond ¢ cension) ad agsociati e focdatorl
’2) Serviz o 0: 52| Contribati da soggetti peivati
3) Gods.mento bem dx terzl B . o i L _" k 3 Rmmn pa: pre tazsum s cens:oniih tetréi T -
4 Pemnna!.a : 0 o %) Contributi dn eoti pubblici i
5) Ammormmeuu ) : 0 : 55) vaenu da cautmt'u con qqt_: _ppbhhm i
‘6) Accantonamentl par risehi ml oners 0 56) Altei ricavi, rendite ¢ pmveun
Z’l')‘én:éri div'e- i & gesnone ) B o 7 ’ o ) '?) Ramanenze l“malx o : i
8) Rxmcmenze imzxali - o o : i
: : o Y Q
N . . e o 0 3]
Cloostisonerd daattivita s i 17777 o) Riawvi, rendite o proventi da attivitadi ;
megoltafondi 0 raccoltafondi : : '
TOTALECE o : o] 0 ITOTALEC} o R
] o ) : ‘Disavanzo attivitd di rascolta fondi
DlCestieoneriga ~ T o ST T T T G Rieavt, vendite o proventi da o : ;
(nttivitd finanziarie e pattimondali : 16.851 50.693  -attivitd [inanziarie e patrimoniali o AG.445 120,159 :
TOTALED) G 18.851 50.693 {TOTALE D) ; o 46,465 120,159 !
e . T T S : 'Dis;\\ranzo attivzta ﬁﬂanzinrie ® patnmomah s 28,6147 69.465°
E] Costie onerl di supportc genexale } Proventi di supporto generzle Of
e e, susek . [ S, - — Lo
Jgonsumaedigerdd I S . . . . [ ST .
3) Bervisi ) [
3} Gadimento bend di teczi :
e 12,073 ‘ ’
u; Ammortanents
5,'. Accantenapienti per nsch; ad oneri '
7) Onand.“er"xdxgesuona . . ’ ) ) A .__Ofr e . n o L o : B f !
FOTALE B} . e 12,075 91741 TOTALEE) o G o
TOTALE mmm E cosfr: . — 847008 2123455 Disavanzo prwanti di uupporio genemie e -12.075 -31.741:
Sl iTOTALE FROVENTI ERICAVI . o Q18.877. 2131733
H iBisavanzo d'esereizio prima delle Imposte ) L 66,274 8.278
A ‘Tmponts L 3163 -7.592°
e i S ) i lAvndzo [/ ﬁisiwanza cE csemizio o o i 63,111 686
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All. 2

BILANCIO DI ESERCIZIO

Informazioni generali sull'impresa

Dati anagrafici

Denominazione: PIO ISTITUTO CONIUGI BUZZONI NIGRA

Sede: PIAZZA RISORGIMENTO 3 27020 SARTIRANA LOMELLINA PV

Caodice CCIAA: Pavia
Partita IVA: 01500460181
Codice fiscale: 82001550183
Numero REA: 236255
Forma giuridica: FONDAZIONE

Settore di aftivita prevalente {ATECC): 873000 Strufture di assistenza residenziale per anziani e disabili

Stato patrimoniale

3112-2022 | - 31-12:2021
Stato patrimoeniale
Attivo
B} Immobilizzazioni
1 - Immobilizzazioni immateriali

1) costi di impianto e di ampliamento ¢ 0
2) costi di sviluppo G 0
3) diritti di brevetto industriale e diritti di utilizzazione delle opere dellingegno 0 0
" 4) concesslon, licenze, marchi o diritt simili 0 0
5) avviamento 0 0
6 immobilizzazioni in corso & accont 0 0
7) altre 6.869 0
Totale immobilizzazioni immateriali . 6.869 0

Il - Immobilizzazioni materiali
1) terreni e fabbricati 3.072.267 |- 3.184.089
2) impianti & macchinario 6,792 10.025
_ 3) attrezzature industriali e commerciali 24.207 - 27.063
4) altri beni 7.729 10.126
) : .5) immo-l:;‘ilizza'z_lqn'i in corso & accont| 0 0
Totale immobilizzazioni materiali 3.110.995 3.231.283
Tatale Immaobilizzazioni (B} 3.117.864 3.231.283

C) Attivo ciré_bi_ante

| - Rimanenze

Bilancio di «:zegizio
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1) materie prime, sussidiarie e di consumo 10.182 10.182
2) prodetti in corso di lavorazione e semilavorati 0 0
3) lavori .in corso su ordinazione 0 0
43 prodotti finifi € merct 0 0
5) accorti - 0 0
Totale rimanenze 10.182 10.182
Il - Crediti
1) verso utenfi e clienti
esigibili entro 'esercizio successivo 29.182 33.700
esigibili 6[tre T'esercizio successivo _ 1) -
Totale crediti verso clienti 29.182 29.182
2) verso enti pubblici '
esigibili entro 'esercizlo successivo 105.509 90.862
esigibili oltre I'esercizio successivo 0 -
Totale crediti verso imprese controllate 105.509 90.862
5-bis) crediti tributari
esigibili enfro 'esercizio successivo 384 5.507
esigibili oltre 'esercizio successivo 0 -
Totale crediti tributari 384 5.507
5-ter) imposte anticipate 0 0
5-quater) verso altri
esigibili entro I'esercizid SUCCESsSivo 0 31
esiglbill oltre 'esercizio successivo 0 -
Totale crediti verso altri 0 3
Totale crediti 135.075 130.100
Il - Attivita finanziarie che non coslituiscono immabilizzazioni _
6) altri titoli 500.164 §00.000
attivita finanziarie per |a gestione accentrata della tesoreria 0 0
Totale attivita finanziarie che non costituiscono immobilizzazioni 500.164 500,000
iV - Disponibilita liquide _
1) depositi bancari e postali 561.392 420.948
2} assegni 0 0
'3) danaro e valori in cassa = 84 494
Totale disponibilita liquide 561.476 421.442
Totale attivo clrcolante (C) 1.206.897 1.061.724
D) Ratei e risconti 5.527 5.339
Totale attivo 4.330.288 4.298.346
Passivo .
A) Patrimonio netto
| - Fondo di dotazione dell'Ente 1.241.741 1.241.741
Il — Patrimonio libero 1.366.541 1.459.619
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IV - Riserva legale 0 0

V - Riserve statutarie 0 0
VI - Alfre riserve, distintamente indicate

" Varie altre riserve 1 (120.527)

Totale altre riserve 1 (120.527)

' .VII - Riserva per operazioni di copertura del flussi finanziari attesi 0 0

VIl - Utili (perdite) portati a nucvo 0 0

" IX - Utile (perdita) dell'esercizio 686 8.711

Perdita ripianata nell'esercizic 0 0

X- Riserva negativa pér azioni proprié in portafoglio 0 0

Totale patrimonio nette

2.608.969 2.589.544

C) Trattamento di fine rapporto di lavoro subordinato | 5,659 3.826
D} Debiti
1} debiti verso banche_ _
esigiblli entro l'esercizio succassive 80.112 78.407

_ esigibili oltre I'esercizio successivo

967.135 |  1.047.247

Totale debiti verse banche

1.047.247 1.126.654

3) acconti
asigibili entro l'esercizio succassivo 0 16.920
esigibili oltre I'esercizio successivo 0 -
Totale acconti 0 15.920
4) debiti verso fomnitori
aslgibili entro I'esercizio successivo 836,203 528.243
esigibili oltre I'esercizio successivo 0 -
Totale debiti verso fornitori 636.203 528.243
5) debiti tributarl '
esigibili entro I'essrcizio successivo 1.144 2724
esiéibili‘ oitre I'gse’rcizio_ successivo 0 -
Totale debiti tributari 1.144 2724
~6) debiti verso istituti di bre_videnza e di sicurezza sociale .
esigibili entro I'esercizio successivo 1.104 1.167
esigiblll oltre 'eserclzic SUCCESSIVO _ 0 -
Totale debitl verso istitutl di previdenza e di sicurezza sociale 1.104 1167
7) altri debii o
esigipill sntro I'esercizio successivo 27.644 29.633
esigibili oltre ['esercizi§ successivo 0 -
Totale altri debiti 27.644 28.633

Totale debiti *

1713342 1.703.341

E) Ratei e risconti

2,318 1.635

~ Totale passivo

4.330.288 4.208.346
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Conto economico

31-12-2022 31-12-2021
Conto economico
A) Valore della produzione
1) ricavi delle vendite e delle prestazioni 1.997.932 1.915.791
5) altri ricavl e proventi
altri 114,234 117.923
Totale altri ricavi e proventi 114.234 117.923
Totale valore della produzione 2.112.166 2.033.714
B) Costi della produzicne
6) per materte prime, sussidiarie, di consumo e di merci 134.016 128.035
7) per servizi . 1.730.235 1.653.893
8) per godimento di beni di terzi 7.824 10.799
9} per il personale
a) salar! e stipendi 23.395 21.088
b) oneri soclali 6.414 5.769
¢) trattamento di fine rapporto 1.933 1.614
Totale costi per il personale 31.742 28.471
10) ammortamenti e svalutazioni
a) ammortamento delle immobilizzazioni immateriali 1.717 0
b) ammortamento delle immabilizzazioni materialt 125,948 124.273
Totale ammortamenti e svalutazioni 127.665 124.273
14) oneri diversi di gestione 57.064| 55837
Totale costi della produzione 2.089.445 2.001.308
Differenza tra valore e costi della produzione (A - B) 22.721 32.408
C) Proventi e oneri finanziari
186) altri proventl finanzlari
¢) da fitoli iscritti nell'attivo circolante che non costituiscono padecipazioni. ' 9.386 . 5950
d) praventi diversi dai precedenti
altri 0] 17
Totate proventl diversi dai precedenti 0 17
Totale altri pr_oventi finanziari ' 0.386 5.967
17) interessl e altri oneti finanziari
altri 23.829 23.373
Totale interessi e altri oneri finanziari 23.829 23.373
Totale proventi e onerl finanziari (15 + 16 - 17 + - 17-bis) (14.443) (17.406)
Risultato prima delle imposte {A -B +-C +-D) - 8.278 15.000
20) Imposte sul reddito dell'esercizio, correnti, differite e anticipate
imposte correnti ' 7.592 6.289
Totale delle imposte sul reddito dell'esercizio, correnti, differite e anticipate 7.592 6,289
21) Utile (perdita) dell'esercizio ' 686 8.711
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RENDICONTO GESTIONALE PROVENTI ED ONERI

BILANCIO AL 31/12/2022 |
RENDICONTO GESTIONALE A PROVENTI E ONERI !

ONER! E COSTI 31/1272022 : 31/12/2021 PROVENTI E RICAV] 31/12/2022 31/12/2021
A) Costi e oneri da attivits di A) Ricavi, rendite e proventi da attivita di
interesse genecrale interesse generale
1) Materie prime, sussidiarie, di H : , - .
consumo ¢ 4 mered 134.312! 115.959° w1} Proventi da quote associative e apporti del fondatod o o
2) Servizi 1.730.034; 1,666.682:  2) Provent! degll associatl per attivita mutuali 0 o
3) Godimento beni di tersl 7.8245 - 10.798; 3) Ricavi per vendite e prestaziond 0: 0;
4) Personale : [} Q. 14) Erogesioni liberali B 0
5) Ammortament] 127.665: 124.273; |5 Frovent! del 5 %o 132; 172
G Accantonamenti per rischi ed oneri o ; 6) Contributi da soggetti privati 1,121,851 996.802
7) Onerl diversi di gestione 31.004, 30,312, %) Ricavi per prestazioni e cessioni a terzi b 0
:8) Rimanenze Inizlali 10,182 10,182 |8} Contributl da enti pubblici 876.0805 918.990:
; f ‘9} Provent! da contratti con enti pubbiici 0' 0!
: 10) Altri ricevi, rendite e proventi 3.329i 12.843?
i 11) Rimanenze finall 10.183! 10,182,
TOTALE A) H 2.041.021 1.968.207.  TOTALE 4) 2.011.574. 1.938.990,
i I e |Avanzo attivitd di Interesse generale -29.446! -19.216: i
B] Costi o oneri da attivith diverse . E) Ricavl, tendite ¢ proventi du attivita diverse ' .
1) Matere prime, sussidiarie, di ! o
consumo e di merci 0: o 1) Ricavi per prestazioni e cesaioni ad associati e fondatori :
2) Servizi D {2} Contributl da sogeett! privati .
3) Godimento beni di terzl 0 AAAAA : 13) Ricavi per prestazioni ¢ cessioni a terzf
4) Persanale o 0: 4] Contributi da enti pubbliet
5) Ammortamenti 0 0 {5) Proventi da confratti con enti pubblici
) Accantonament] per rischi ed oneri 0 0: iG) Altd ricavi, rendite e proventi
7) Oneri divers di Eé;tinne - 0: - 0. |7 Rimanenze final o
8) Rimanenze iniziali 0 Q. i
TOTALE B) o 0 0 TOTALER] 0 0
'Avanzo attivitd diverse D: 1]
C) Costi e oneri da ;g:"h“rlti di i O] Ricavl, rendite e proventi da attivita di
raccelta fondi 0’ iracoolta fondi
TOTALE €) 0, 0. TOTALE C| o 0 0:
o 0;
Disavanzo attivitd di raccolta fondi i
‘D) Rieavi, rendite e proventl da
{attivita finpnziarie e patrimoniali 50.693 48.184] iatelvita finnnaiarie e patrimoniali 120,159 110.871
‘TOTALE D) 50,693, 48.184° TOTALE D) e 120.159 110.871
Disavanzo attivita finanziarie e patrimoniall 69,465, 62.687
E} Costi e oneri di supporto generale E) Provent! di supporto generale :
1) Materie prim-é-,- sussidiade, di .
consumo e di mercl . L, " J— )
2) Servizi 0 0
'3) Codimento beni di {erzi J
4) Personale 3L741 28,471
5) Amuortamenti
) Accantonament per rischi ed onerd
7) Oneri divers{ di gestiene 0, o )
TOTALE E) 31,741 28,471] TOTALE E) o T [} 0
TOTALE ONERI E COSTIL 2.123.456.  2.034.862, iDisavanzo provonti di supporto generale -31,741" 28,471
| TOTALE PROVENTI B RICAVE 2,131,733 2.049.861
. Disavanzo l'esercizic primn delle imposte 8,278 14,999,
Imposte — ~7.592: —6.289:
Avanzo [ Disavanzoe d'esercizlo 686 8,710,
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Dott. Silvano Montaldi architatto Studio di Architettura e Ushanistica
e-mail: montaldisilvano@virgilio.it via Cairolin. 62

27027 Gropello Cairoli (PV)

Perizia Valutativa Stragiudiziale

PREMESSA

1 soitoscritio doti. Stivano Montaldi architetto, con studio-in Gropello Caireli, via Cairoll n, 62, iscritto all ‘albo dei
Consulenii Tecnici d'Ufficio del Tribunale di Pavia al n. 99, iseritio afl'Ordine. degli Architetti  della Provincia di
Pavia al n. 1197 ¢ stato incaricato dal Consiglio di Amministrazione del “Pio Istituto coniugi Buzzonl Nigra” di
redigere, in qualita di consulente teenico esperto, la valutazione deil immobile sede dell "Ente Morale sito in comune di
Sartivana Lomellina (Pi/), via Piazza Risorgimento n. 3, NCEU foglio 8, mappale 308, categoria Bl, classe U,
consistenza me 10,753, superficie mg 3539, vendita € 6.664,17.

| 1. OPERAZIONT PERITALI |

Le operazioni peritali hanno avuto inizio il giorno mercoledi 19 luglio 2023, presso lo studio dello sorivente; si
reperiscono documenti catastali ed wibanistici sulla fabbrica oggetto di perizia e s si imposta il metodo di
programmatico di valutazione immobiliare,

In data 24 Iuglio 2023 si esegue il sopralluogo presso I'immobile; 1 rilievo fotografico in sito, consents di congelare la
attale situazione dell'immobile e delle relative dotaziond, descrivendo in particolars: impianti tecnologici ¢ sanitari,
apﬁare(:ciﬁaﬁ;'re di controllo ambientale, arredamento dei vari Tocali. '

Successivamente, nella stessa giornata, il softoscritto si reca in zona per realizzare interviste ad agenzie ¢ professionisti
locali, rilievi ed analisi dei luogli, con lo scopo di inquadeare urbanisticamente e commercialmente Pambito territorisle
connmale e detiaghiatamente il ristretto urbano dell’ immobile ogpetto di stima.

Le operazioni proseguono presso le studio dello scrivente con Ia redazions della perizia valutativa.

[2. DESCRIZIONE DEI BENI OGGETTO DI VALUTAZIONE IMMOBILIARE ]

Dalla documentazione notarile ¢ catastale si riieva che & oggetto di valutazione la seguente unitd immmobiliare di
proprieid del “Pio Istituto caningi Buzzoni Nigra™:
dmmoblle ad wso socio sanitavio ed assistenziale residenziale nonche di natura domiciliare, sito in comune di

Sarlirana Lomeifing 27020 Piazza Risorgimento n. 3,

| 3. ELENCO DEI BENI OGETTO DI VALUTAZIONE IMMOBILIARE | ]

Unita immobiliare ad uso R.8.A, disposta su cinque livelli: terreno, primo, secondo, terzo, quarto;
-~ piano terra: focali comnnitari ¢ di svago, palestra, spogliaioi e Tocali di servizio,
«  piano primo: uffict, cappells, sala da pranzo, camere ospiti e locali di servizio;
- piano secondo: uffici, farmacia, area non accessibile, camere ospiti, ¢ locali di servizio;

N S
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piano terzo: palestrina, balcone, centrale termica, sala da pranzo, camere ospiti ¢ locali di servizio;

-~ plano quario (zotfotetto): locali accessori, depositi, ripostigli, archivio,
Ia fabbrica con fronte principale esposto & sud-ovest, nisulta in affaccio sulla Piazza Risorgimento, con sviluppo
planimetrico ad L, 'emiciclo nord-ovest compensa I’ortogonalita della strattara tlove sono stati ricavati una palestra ¢ la
piccola Cappella privata.
Il complesse & costituito da struftuga wrista ¢.1s. armato e laterizio; telaio in teavi e pilastri di cemento armato, solai in
laterocemento, tamponamenti e partiture inferne in laterizio semipleno, struttura di totto in ¢.a. copettura in tegole di
laterizio, Iaftonetia in lamiera preverniciata, & porzione di un blocco edilizio che comprende tna strittura simile, come
destinazione ¢ dimensioni,

Pescrizione:

L'unitd inmnobiliate dggetto di perizia, dotata di ascensori interni, scale di scrvizio, scale antincendio, uscite di
stourezza e porte tagliafuoco per isolare i vari teparti di degenza, i tutto nel tispetto delle normative regionali e
nazionglt,

Sono parte della proprieta:

- al plano terzo, wn ampio terrazzo con esposizions sud-ovest;

~ al piano quarto sottotetto aceessorio-archivia;

« area anteriore adibita a parcheggio;

= atea circostants a glardino.

| -4, DATI CATASTALT, INQUADRAMENTO URBANISTICO.
I comune di Sartirana Lomeliing, provincia di Pavia, Piazza Risorgimento 1. 3 con sviluppo sn cingue piani fuori terra;
torreno, pritho, seconde, terzo, quarto,
Tdentificazione Catastale: immobili in Comune di Saxtirana Lomellina (PV), foglio n. 8, mappalo n, 308,
SUBALTERNO CATEGORIA CLASSHE CONSISTENZA RENDITA
B/ U mc, 10.753 € 6.664,17
Ingquadramento Urbanistico

Conmune di Sarticana Lomelkina, zona nor@-gst provisione di P.G.T. vigente:
Piano dei Servizi attrezzature di interzsse pubblico.

| 5, PESCRIZIONE DOTAZIONLE FINITURE DEI LOCALL

Le pareti interne sono intonacate a civile e tinteggiate, serramenti interni ed esterni in legno di scarsa qualifa ad
esclusione del piano terra dove i serramenti sono in atlunindo, pavimenti in linoleum soglie & davanzali in pictra
naturale, '

Tlocali sono dotati di inpianto termico centralizzato e produzione di acqua calda sanitaria a gas metano, con erogazione
a adiatori periferici; implanto eletirico a norma certificato, sisterna antincendio certificato a norma,

Stictia di Architettura Dot Areh. Silvano Montald —via Catrolf 632, Gropelio Calroli (Pv) — tel. 0382814516 2



Il grado di finitura e di manutenzione sono discreli, non vi sono tracce di usura rilevanti, sia nella strzitura che nelle
apparecchiature sapitarie.

Complessivaments Ia fabbiica risulta in discrete condiziont di marmtenzione; gli esterni e te parti a verde sono curati ¢
agevoli; si mvvisano conmuncgue previsions di intervento,

| 6. CRITICITA’ RILEVATE

La struttura risulta incompleta al piano secondo, nello specifico atea emiciclica di maccordo tra i corpi di fabbrica
ortogonali in lato nord-ovest,

| 7. VALORI DI MERCATO K. CRITERI DI STIMA DEGLY IMMOBILI

To scopo della stima & rivolto alla determinazione del valore atiuale che gli immobili potrebbero avere in regime di

liﬁera comrattﬁzione di compravendita, nello stato di faito e dl dizitto in coi si ttovano,

i metodo che sard seguito & quello diretto, sinfetico, comparativo, con riferimento al valore di beni simili oggetto di

recente compravendita, di consistenza ¢ prezzo notl.

Pertanto si procede alla stima del pil probabile valore di mercate dei singoli beni considerati, adottando la metodologia

estimativa del procedimento sintetico, le ¢ni caratteristiche applicative sono di seguito esposte.

Questo procedimento si basa sulla comparazione ¢ percio richiede 1’acq1lisi'zione di una scata di valot per beni analogli
- & quello da stimare, entro 12 quale collocare poi il bene oggetto di sttma.

Passando al caso specifico, non sembmnb sussister olementi concettuali preclusivi alla applicazione del metodo

sintetico,

Come & noto questo sistema, una volia vetificati i presuppostl di applicabilitd, si esplica i tre punti:

a) arlicolazione del bone oggetto di valutazione in distinte potﬁioni omogenes per catatterlstiche inirinseche e
Tanzionali, ordinariamente apprezzate dal mercato, porzioni definite, in modo da poter proficuamente eseguire
distinte analisi di motcato tepetire significative setie di riferimenti estimali;

b)) speeifica ponderazione economica tediante il confromto con prezzi medi ordinar con vferimento ai parametn
piit significativi di clasouna vnitd,

¢) determinazionc del valote complossivo del bene mediante sommatoria dei valori oitenuti per ciascuna
catogoria immobiliare, _

Si assmne come parametro la superficie lorda doll umitd immobiliare ¢ relativi accessori: tertazzo ¢ sottotetio,

Determinazione dei valoyi commerciali

Nel caso specifico per nna analisi iniziale, si assume come valore di riferimento quelto unitario di mercato nella fascia
pili alta delta bandz di oscillazione.

Tl dato medio di mexcato cosl reperite costitnisce 11 punto di riferimento iniziale di stima, per essere poi modificato in
fonzione di particolari caralteristiche delt’immobile in nggetto, di cui terd conto mediante I"applicazione di adeguati
coefficienti di differenziazione che in finzione delle sve caratteristiche , consentong di inguadsarlo nel contesto del

Studio di Arehitetftura Dot Arch. Sthvano Montaldi — via Catralt 62, Gropallo Cairoli (Pv) — tel. 0382/814516
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mercato immobiliare, definendo in modo sufficieriemente aitendibile il giusto gradiente dei prezz, in considerazione
delle caratieristiche intrinseche ed estrinseche.

Per I"unitd in esame, sono. stati sommati i relativi coefficienti di merito, otenendo cosl un parametro quantitativo
indicante numericamente Ia vicinanza, sotto aspetto estimativo, dell'unitd considerata a quella di riferimento;

successivamente si pracede moltiplicando lale ultimo parametio per la supesficie commerciale dell’unitd, si ottiene cosl
il piti probabile valore di mercato della siessa inteso come monetizzazione rifraibile in libera contrattazione di
compravendita pella réalid dol mercato immobiliare locale,

Considerato che il parametro geometrico fondamentale per la determinazione defla consistenza immobiliare, assunto
come riferimento per la determinazione dei valori economici defle nnith abitative ¢ Ia superficie commerciale, si ¢
proceduto at calcolo della stessa sulla scorta delle indicazion! contenute nelta norma UNI 10750 ¢ del DP.R. 5. 138/98
che, all’allegato C, espoue le norme teeniche perla determinazione della supetficie catastale ( a cul quella commerciale
deve equipararsi) delle unitd imsmobiliar a destinazione ordinaria.

Si specifica che I valori unitari come sopra assunti hanno temuto conto dello stato d'uso ¢ di manutenzione degh
immobili e dello stato di possesso, non ravvisando vizi occulti degli stessi.

Di seguito & riportato il quadro dei risulfati a cui si & glunii seguendo il metodo sopra descritto.

 QUADRO ESPLICATIVO
o | onitd destinazione superficie | valove di mercato | entita | valore commerciale
1| piano term Locali di servizio me, 998,10 € 600,00 LO0 [ € 598.860,00
2 | piano primo Camere ospiti mg. 998,10 € 600,00 1,00 [ €  598.860,00
F 3 | plano secondo Camere ospit mg. 998,10 € 600.00 1,00 | € 59886000
4 | piano lgrzo Camere ospiti mq. 900,00 € 600,00 LOO [ € 540,000,00
5 | plano terzo Agcessorio fermzzo | mg. 98,80 € 600,00 D251 € 14,820,00
6| piano quarto Accessorio sottoteifo | g, 351,00 € 600,00 . 0,501 € 105,300,00
7 1 terrerio circostante | Bdificazione servizi | mg. :
' _ 9.780,00 € 12,00 LOO | € 117.360,00
_Totale - £ 2.574.060,00
Valore commerciale totale € 2,574.060,00 (duemilionicinguecentogeitantaguatiromilasessania/00curo)
INDICE:

Qyperaziont peritali,

Descrizione dei beni aggetto di valutazione immobiliare:

Elenco ¢ descrizione dei beni oggetto di valuiazione immobiliare,
Drati catastali, inquadramento uibanistico.:

Descrizione dotazioni e finiture det locali.

Valori di marcato ¢ criteri di stima degli immabili,

Allegati,

SO B b R

Con quanto sopraesposto titiene il sottoscritto. consulente tecnico esperto di avexr&fpglmeme adempiuto all'incarico
183

affidatogli, ringraziando per la stima accordata, rimango a disposizione per I& A it 1311&0.
K~ Y

Gropello Cairoli 31 luglio 2023
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Imposta di bollo assolta in modo virtuale
aut. n. 8429372009 del 14.01.2010
dall’Agenzia delle Entrate di Milano 2

Repertorio numero 3)/[?‘2:’5 VO UO OO RRR
...................... VERBALE DI ASSEVERAZIONE DI PERIZIA ...
........................................ REPUBBLICA ITALIANA s mmasasios
L’anno duemilaventitre il giomo cinque del mese di settembre,
.............................................. 5 settembre 2023,
In Milano, nel mio studio in via Manzoni 1. 12, oo
Avanti a me dottoressa Monica De Paoli, notaio residente a Milano, iscritto al
Collegio Notarile di MIlano  ....cccooceeiiieaiiiieeieeieeste et ee et eeneeeeneeeeneeeens
.................................................... € COMIPATSAL  cuveerrriererenreeeeeireeeenreeesneeserseeanneeanns
Elena Demarziani, nata a Mede il 24 dicembre 1963, domiciliata in Milano, via
Gran San Bemardo n. 16, codice fiscale DMR LNE 63T64 F080U, revisore
legale iscritta al relativo Albo con Decreto Ministeriale del 12 aprile 1995,
pubblicato sulla Gazzetta Ufficiale n. 31BIS del 21 aprile 1995, al numero 19363.
Detta comparente, della cui identita personal> io notaio sono certo, mi presenta la
relazione peritale che precede e mi chiede di asseverarla con giuramento. .............
Aderendo alla fattami richiesta, deferisco il giuramento alla comparente, previa
ammonizione sulle conseguenze delle dichiarazioni false o reticenti e sull’obbligo
di dichiarare la verith. e s s T

La comparente presta quindi il giuramento di rito ripetendo la formula: ................
“Giuro di aver bene e fedelmente adempiuto all’incarico affidatomi e di non aver
avuto altro scopo che quello di far conoscere la verita”. ...,
Richiesto ho ricevuto il presente atto, da me letto al comparente, che lo approva e
cion eneinic IosoRostrivE:  snonns R T
Consta di un foglio dattiloscritto da persona di mia fiducia e completato da me e
da persona dimia fiducia peruna faceiats BqUl. e

Cns. Ao
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F.to: Monica De Paoli



Certifico io sottoscritta, Monica De Paoli, notaio in Milano, iscritto al Collegio
Notarile di Milano, mediante apposizione al presente file della mia firma digitale
(dotata di certificato di vigenza fino al 6 settembre 2026, rilasciato dal Consiglio
Nazionale del Notariato Certification Authority), che la presente copia (rilasciata in
bollo assolto in modo virtuale - n. 1 marche da euro 16,00), contenuta su supporto
informatico, ¢ conforme all'originale formato su supporto cartaceo.

Milano, 14 quattordici settembre 2023 duemilaventitre.

Firmato digitalmente da
— &/ MONICA DE PAOLI

N f 8:- IIEID-ISTRETTO NOTARILE DI

MILANO:80052030154




